Politische Gemeinde Wil Abstimmungsvorlagen
vom 29. November 1981




Wo kdnnen Sie sich liber die einzelnen Abstimmungsvorlagen informieren?

Bericht und Antrdge des Gemeinderates

@ Bau einer Quartierverbindung Sudquartier - Lindenhof Bericht Seite 1
@ Erweiterung der Sportanlagen mit Spielfeldern und Sportpark im Bergholz Bericht Seite 9
@ Bau des 3. Tellstiickes der Hohenstrasse Bericht Seite 15

Versammlung der Politischen Parteien

Bitte beachten Sie auch die Einladungen der Politischen Parteien zu den Crientierungsversammlungen!

Presse : @

Wir verweisen Sie auch auf die Berichterstattungen unserer értlichen Presse!




Bericht und Antrag

des Gemeinderates
zum Bau des 3. Teilstiickes
der Hohenstrasse

Sehr geehrte Mitbirgerinnen und Mitblrger

Mit dem Bau der Hohenstrasse am Oelberghang wurde vor 20 Jahren begonnen.
1961/ 62 wurde ein 1. Teilstiick von der Oelbergstrasse bis zur Rebbergstrasse er-
stellt. In der Urnenabstimmung vom 14. September 1969 haben. Sie. der Verwirkli-
chung eines weiteren Abschnitts von der Rebbergstrasse bis zur Blirgertrotte zuge-
stimmt. Gemass jenem Gutachten des Gemeinderates wurde bereits damals erwo-
gen, die Hohenstrassein einem Zugeé biszurBronschhoférstrasse zubauen. Daaber
fiir die-.Bauzone zwischen Bronschhoferstrasse - Gemeindegrenze Bronschhofen—
Biirgertrotte - Lettenstrasse keine Uberbauungsabsichten bestanden, hatte der
Gemeinderrat den vollen Ausbau damals einstweilen zurickgestelit.

Heute haben sich nun die Verhiltriisse gééndert. Die Bereitsteliung von neuem
Wohnraum in unserer Stadt ist ein ausgewiesenes Bedurfnis, und es bestehen in
diesem Gebiet konkrete Bauabsichten.

Deshalb beantragen wir Ihnen, zur Erschliessung dieser Wohnzone das letzte Teil-
stiick der Hohenstrasse von der Biirgerirotie bis zur Bronschhoferstrasse jetzt

_ ebenfalls zu bauen.
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Von der Erschliessungspflicht der Gemeinde

Bund und Kanton verpflichten die Politischen Gemeinden zur Ortsplanung, durch
welche die zweckmassige Nutzung des Bodens sowie die geordnete Besjedlung
und die bauiiche Entwicklung des Gemeindegebietes sicherzustellen ist.

Im Zonenplan ist festgelegt, wo gebaut werden darf und wo nicht und aufgezeigt, wo
was gebaut werden dari,

Im Zonenplan von 1973/ 74 ist dieses Land am Stadtrand zwischen Bronschhofer-
strasse und Rebberg der Wohnzone zugeschieden. Bereits im Zonenplan 1955 ge-
hérie es dieser Zone an. Auch der im Rahmen der Ortsplanung 1980/ 81 revidierte
Zonenplan belasst dieses Gebiet in der Wohnzone. Die Auszonung einmal eingezon-
ter grésserer Landflachen ist kaum mehr moglich, weil die Gemeinde dadurch'in un-
tragbarer Weise entschadigungspflichtig wiirde.

Im VernehmlassungsverfahrenzurOrtsplanung, das anfangs September 1981abge-
schlossen wurde, ist denn auch in'keiner Vernehmlassung von Parteien, Organisa-
tionen und Privaten die Rede von-den-Auszonungen dieses Geble_tes

‘Eingezontes Bauland wird aber erst bau_reif mit-der Erféqhties_s;ung..Eidgenés_sische
und kantonale Gesetze 'verpflichte'n_ die.Gemeinden zur Erschliessung von Bauzo-
nen: - :

Bundesgesetz Uber die' Raumplanung vom 22. Juni 1979, Art, 19 Abs. 2:
«Bauzonen werden durch das Gemeinwesen zeitgerecht erschlossen»
Kantonales: Baugesetz vom 6. Juni 1972, Art:.50 Abs‘ 1:

«Dig pohtlsche Gemelnde ist verpflichtet; die Erschllessung des eingezonten und
iiberbaubaren. Gebletes vorausschauend zu planen und sowelt durchzufuhren als
ein Bediirfnis nachge\mesen ist»

Art. 41 Abs. 1 unseres Baureglementes besagt

«Die Politische Gemeinde erweitert das Strassen- Weg- Kanallsatlons- und Werk-
leitungsnetz nach den herrschenden Bediirfnissén und den’ fmanzuellen Mdoglich-
keiten». :

Unser rechisgiltiger Zonenplan 197371974 weist-so grosse Uberbauungsgebxete
auf, dass eine angemessene Lenkung der baullchen Entwmklung nserer Stadiaus
raumplanenschen und volkswirtschaftlichen Grunden sowie mit Rucksmht auf den
Finanzhaushalt unserer Gemeinde sich aufdrangt :

im Rahrnen der Rewsmn und Erganzung der Ortsplanung habén_wir__d_é’s’hal_b'in ei-
nem Erschliessungs-Etappenplan festgelegt, welche Gebiete in welcher Reihenfol-
ge erschlossen werden sollen,

Débei wurde die Bauzone §stlich der Bronschhoferstrasse der 1. Erschliessuings-
etappe zugeschieden, weil damit eine geordnete bauliche: Entwu.:klung gewéhrlei-
stet ist.
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In den Vernehmlassungen zur Ortsplanung wurde dieser Zuweisung ebenfalls nicht
widersprochen.

Mit unserem Antrag zum Bau des 3. Teilstiickes der Hohenstrasse erfiillen wirun-
sere gesetzliche Erschliessungspfiicht fiir eingezontes Bauland. Der Bau ent-
spricht zudem dem Erschliessung-Leitbild unserer Stadt.

Von der Notwendigkeit neuen Wohnraumes

Die Nachfrage nach Wohnraum und Bauland in unserer Stadt ist (iberaus gross.Es
sind viele Grinde, die Wil so anziehend machen: seine verkehrsgiinstige Lage, seine
Ausstattung als$ regionales Mittelzentrum, seine Uberschaubarkeit trotz stadti-
schiem Angebot, sein ginstiger Steuerfuss usw.

Es ist offensichtlich, dass das Angebot von Wohnraum der Nachfrage deutlich nach-
hinkt.

Angebot und Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt spielen aber mit in der Preisge-
staltung. Sie wissen, dass das'Wohnen in Wil iiberduréhschnittlich tever geworden
ist.

Im Kapitel «Bauland_-. und Wohnungsmarkt» unserer Crtsplanung haben wir aufge-
zeigt, dass der Beeinflussung des Wohnungsmarkies durch die Gemeinde enge
Grenzen gesetzt sind.

Als eine der wenigen Massnahmen bieibt uns eine gezielte Erschliessungspolitik,
d.h. in Bauzonen, fiir die Baubereitschaft besteht, hat die Gemeinde mit der Er-
schliessung das Land zeitgerecht baureif zu machen.

Eine massvolie, aber dennoch aktive Erschliessungspolitik kann auch dazu beitra-
gen, die Beschéftigungslage imBaugewerbe und damit verbundeninvielen weiteren
Wirtschaftszweigen konstant zu ‘halten. Diese Aufgabe k&nnte gerade in ndchster
Zeit wieder aktueller werden.

Der Bau neuer Wohnungen entspricht somit in mehrfacher Hinsicht einem Bediirf-
nis. Der Bau der Hohenstrasse ist auch eine Voraussetzung dazu.



Projekt

Zur Uberbauung des Erschllessungsgehletes

Wir haben in der Ortsplanung 1980 / 1981 fir dle Gestaitung von Neuiiberbauungen
folgende Zielsetzung formuliert:

«Neuliberbauungen in neu zu erschllessenden Gebieten scllen sorgfaltig in die
Landschaft eingepasst und gut gesta!tet wérden. Die. Bewohner sollen sich in ihirem
Quartier; in der Umgebung ihrer Wohnung wohl und heimisch fiihien.

Voraussetzungen dafir sind u. a.;

- ansprechende und ausreichende Frei- und Grinraume

- &sthetisch gut gestaltete Bauten

- Schutz vor Larm und Abgasen

-~ Spielplatze fir Kinder

- sichere Geh- und Radwege

- hinreichende und immissionsarme Erschliessungsstrassens,

Das Mittel, um eine optimale Abstimmung der einzeinen Ziele zu-erreichen, ist der
Uberbauungsplan.

Artikel 22 des kantonale’n Baugesetzes umschreibt ihn wie folgt:

«Der Uberbauungsplan kann fur ein engeres, bestimmt umgrenztes Gebiet wie fur
ein Quartier, die Erschilessung und die besondere Bauweise. ordnen.

Er besteht aus einer planllchen Darstel!ung und aus den dazugehbrlgen Bauvor-
schriften»,

Im Einvernehmen mit den Grundeigentimern erfolgt die UberbauUng_'.in der ganzen
Bauzone zwischen Bronschhoferstrasse und Rebberg aufgrund von Uberbauungs-
plénen. '

Da die Linienfihrung der Héhenstrasse in engem Zusammenhang mit diesen Uber-
bauungsplanen steht; orientieren wir Sie gerne tiber einige Schwerpunkte der Uber-
bauungsplane.

~ Im Zonenplan 1973 / 1974 ist das ganze Baugebiet der dreigeschossigen Wohnzo-
ne zugetellt. Da die éstlichen Teile des:Baugebietes bereits in die Hanglage hinauf-
reichen, ist eine dreigeschossige Bauweise aus Griinden des Landschaftsschutzes
nicht vertrétbar. Den Uberbauungsplanen wird deshalb.ein abgeanderter Zonenplan
zu Grunde gelegt, der entsprechend der Topographie das-Baugebiet in eine ein-,
zwel-und dreigeschossige Wohnzone differenziert. Damit passen sich die Bauten
wesentllch besser in die Landschaft ein. Die Grundeigentiimer sind.mit dieser teil-
weisen Abzonung einverstanden.

~ Von der Kuppe siidlich der projektierten Strasse ist ein Schlittelweg vorgesehen

- Die Baumgruppe.ander Brenschhoferstrasse vordem RestaurantWei’nberg istim
Schutzplan aufgenommen und bleibt erhalten. Der Grundeigentimer nordlich der
projektierten Hohenstrasse wird zudem verpflichtet, entlang der Bronschhofer-

- strasse:eine wesentlich zurickgesetzte Baulinie fir Hochbauten einzuhalten. Damit

soll'erreicht werden, dassdié wertvolle Baumgruppe Weinberg nicht hinter Hauser-
fluchten verschwindet, sondern auch aus Distanz wahrnehmbar bieibt.

- Genlgend }_ﬁinderspielplétze, unterirdische Parkierung usw. sind weitere Vor-
schriften der Uberbauungspléne.

- Die Leitenstrasse darf nichi mit der projéektierten Hohenstrasse zusammenge-
schlossen werden. Damit wird ein «Schieichweg» Uber die Lettenstrasse Richtung
Zentrum vermieden.

- In der Fortsetzung der Lettenstrasse bis zur Gemeindegrenze ist ein 6ffentlicher
Fuss-und Radweg geméss Verkehrsrichtplan zu fiihren, derden Sonnenhof mit dem
Dorfzentrum Bronschhofen verbindet. Es-ist méglich, die projektierte Hohenstrasse
mit wenig Aufwand zu unterqueren was die:Sicherheit fiir Fussganger und Velofah-
rer erhoht.

Das Verstandnis der Grundelg'entum'er fur 4l diese éffentlichen Interessen verdient
Anerkennung. Der revidierte-Zonenglan:und der {Jberbauungsplan fur das Bauge-
biet stdlich des Strassenpro;ektes smd berelts oOffentlich aufgelegt worden.

Die Bearbeitung des-Zoneri- unci Uberb_a_uungsplanes fiir das nérdliche Gebiet istin
Zusammenarbeit mit dem Grundeigentimer und seinem Berater ebenfalls auf be-
stem Wege. In denwesentlichen Punkten bestehen keine unterschiedlichen Ansich-
ten mehr, so dass diese Pléne in Balde ebenfalls aufgelegt werden konnen.
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Zur Linienfithrung und zum Ausbaustandard
Gegeben ist das heutige Ende der Hohenstrasse kurz vor der Biirgertrotte.

Von grosser Bedeutung filr die Verkehrssicherheit ist die EinmGndung der Hohen-
strasse in die Bronschhoferstrasse.

In Zusammenarbeit mit dem kantonalen Strasseninspektorat wurde der im Projekt.

enthaltene Anschlusspunkt als optimal ermittelt. Er schafft f0r die Einfahrt von der
Hohenstrasse in die Bronschhoferstrasse nach beiden Seiten gute Sichtverhaltnis-
se.

Damit sind Anfang und Ende des Teilstiickes gegeben.

Um die Immissionen auf die Wohnuberbauung gering zu halten, wurde eine mog-
lichst kurze Verbindung gewdahlt. Es ist zu bedenken, dass diese Strasse nicht nur
der Erschliessung der beidseitigen Bauzonen dient, sondern auch Sammelstras-
sencharakter fiir das bereits bestehende hinterliegende Quartier hat.

Die Gesamiliange betragt rund 290 m mit einer Steigurig von maximal 11 %. Um im
Teilstiick von der Bronschhoferstrasse bis zur Steigung den Dammcharakter der
Strasse zuvermeiden, werden beidseits-der Strasse die Geldndemodulationen dem
Strassenkdrper angepasst.

Im oberen Teil ist der Gelédndeeinschnitt landschaftsschonend gestaltet, wobei Bo-
schungen die Uberbauungen und den Rebberg auf nattrliche Weise vor Immissic-
nen schitzen.

Um die Strasse gestalterisch gutin die Uberbauung und das Gelénde einzugliedern,
werden Vorschlidge eines Landschaftsarchitekten beim Projekt mitberiicksichtigt.

Die Strasse selbst erhilt eine Breite von 6 m und ein Trottoirvon 2 m. Diesentspricht
dem Ausbaustandard der bereits gebauten Tellstiicke der Héhenstrasse.

Wir haben Strassenprojekt und ['Jberbauungspléine.-als Einheit erarbeitet und in
sorgfaltiger Arbeit die éffentlichen und privaten Anliegen aufeinander abgestimmt.

Durch dieses Teilstick erhalt das Gebiet Oelberg zudem die Basiserschliessung auf
die Bronschhoferstrasse. Damit erfahren die Oelbergstrasse, die Scheibenberg-

strasse und das Erholungsgebiet am Stadtweiher eine Entlastung. Hier werden

nach dem Anschiuss der Héhenstrasse an die Bronschhoferstrasse verkehrsbheru-
higende Massnahmen erwogen.

So wird die Hohenstrasse auch zum Baustein der Basiserschliessung, die Grund!a-
ge far einen funktionell richtigen Verkehrsfiuss in der noérdiichen Stadthilfte ist.
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Anlagekosten

Der Kostenvoranschlag mit Preisstand Juni 1981 gliedert sich wie folgt:
Baustelleneinrichtungen . . . . . . . . Fr. 14 000.-
Erdarbeiten. . . . ) . . . ) . . Fr. 83 000.-
Entwésserung . . . . . . Fr. 63 000.—
Ubergangs- und Fundataonsschlcht . . . . . Fr. 97 000.-
Abschlisse und Pflasterungen . . . . . . . Fr. 55000~
Belagsarbeiten . . . . . . . . . . Fr. 83 000.-
Begriinung . . . . . . . ; . . . Fr. 20 000.-
Vermarkung . . . : : . . ; . . Fr. 8000.-
Unvorhergesehenes . . . . . . . . . Fr. . 33 000.-
Projekt und Bauleitung . s Fr. 39000~
Landerwerb ¢a.. 2500 m? a Fr. 30 - . . . . . . Fr. 75 000.-
Anlagekosten total Fr. 570 000.—-

Finanzierung

Eine neue Strasse ist geméss kantonalem Gesetz (iber das Strassenwesen danmn als
Gemeindestrasse zu klassifizieren, wenn sie fir den allgemeinen Verkehr innerhatb
der Gemeinde notwendig ist. Der Verkehrsrichiplan 1980 weist der Hohenstrasse
diese Funktion zu. Auch die beiden friher erstellten Abschnitte der Hohenstrasse
sind bereits als Gemeindestrasse eingestuft.

Die Kosten fiir den Bau von Gemeindestrassen fallen geméass Art. 21 des Sirassen-
gesetzes zulasten der.Politischen Gemeinde.

Eigentumer, deren Liegenschaften durch den Bau der Strasse einen Vorteil erfah-

ren, kénnen laut Gesetz bei Gemeindestrassen zur Deckung der Kosten bis zu maxi-

mal 50 % der gesamten Aniagekosten herangezogen werden. Dieser Mehirwert ist
zweifellos gegeben, so dass die perimeterpflichtigen Grundeigentimer den Maxi-
malansatz von 50 % zu tragen haben.

Anlagekosten fotal _ Fr, 570.000.-
Anteil Grundeigentimer 50 % Fr. 285 000.-
Anteil Gemeinde Fr. 285 000.-

%)
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Dadie Kreditkompetenz des Gemeinderates geméss Gemeindeordnung vom 10. Mai
1864 fur den Bau vori Gemeindestrassen auf Fr. 100.000.- begrenzt ist, haben Siean
der Urne tber diesen Kredit zu entscheiden.

Wir beantragen thnen, den Gemeindeanteil von Fr. 285 000.~ ab 1982 mit jahrlich Fr.
50000.- zu amortisieren.

Diese Verl&ngerung der Hohenstrasse ist als Investitionsvorhaben der Finanzpla-
nung 1982 - 1285 vorgesehien. investitionsbeitrag und Tilgungsquote haben keinen
negativen Einfluss auf den Steuerfuss.

Sehr geehrte Mitbirgerinner

Mit diesem 3. Teilstiick de
Bauland erschlossen, wof

dlichen w_’ohnzonen

Die Bereitstellung von neu
wiesenen Bediirfnis.

Der Gemeinde obliegt':&a
Uberbauung und -_Strass'en___ 4
nung, dem Erschliessungset
nung. : '

n Zielen der Ortspla-
lanund der Finanzpla-

Wir beantragen Ilhnen :d:\:e' ]

Bauprojekt und Kosten
Hohenstrasse zu'geneh

einen Kredit von 285 00!
deanteil 2u bewilligen

und diesen Anteil mit jéhrli
sieren. L

Wil, 30. September 1981

v Hans Huber
-Stadtschreiber
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