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Er| &ut ernder Bericht des Stadtrates
zur Abstimmungsvorl age

Sehr geehrte Mtbirgerinnen und M tburger

Der Stadtrat hat dem Genei ndeparl anent an seiner Sitzung vom 4.
Marz 1993 zur Sicherung offentlicher Landreserven folgenden Antrag
unterbreitet:

- Es sei ein Kredit von Fr. 5'386'500. — fir den Erwerb des G und-
stiuckes Nr. 504 (7*695 n2/Erbengeneinschaf t Lydia Lenz-Eiseneg-
ger) an der darnischstrasse zu bewlligen.

Das Genei ndepar| ament stimte dem stadtratlichen Antrag mt 23 JA
und 13 NEIN zu. Das Parlament folgte damit dem Antrag seiner vor-
beratenden Li egenschaftenkomm ssion

CGegen di esen Parlanment sbeschl uss hat di e Autopartei das Referendum
ergriffen. Es ist innert der gesetzlichen Frist nit 804 giltigen
Unterschriften bei einem notwendigen Quorum von 533 gultigen Un-
terschriften zustandegekonmen . Sonmit haben Sie als Stimbirgerin-
nen und Stimbirger Uber diese Vorlage an der Urne zu entscheiden.

Mt einem JA bestatigen Sie den Beschluss des Geneindeparlanentes
vom 4. Mirz 1993. Sie unterstitzen damt die zukunftsgerichtete
Landpolitik von Genei ndeparl ament und Stadtrat.

Mt einem Nein heben Sie den Parlanentsbeschluss auf. Das Genein-

wesen geht damt der letzten Mglichkeit far den Erwerb eines
grosseren Gundstuckes im Sudquartier verlustig.

1. Zu den Beratungen i m Geneindeparlanent

Der vorliegende Landkauf war Gegenstand eingehender Beratungen im
Genei ndepar | anent . In der vorberatenden Kommission wurde der An-

trag des Stadtrates sorgfaltig gepriaft. Die parlanentarischen Be-
ratungen ergaben die nachfolgend aufgefihrten wesentlichen Stand-

punkte der Befirworter und Gegner.

1.1 Argunente der Befirworter

* Landreserven gehdéren zu den wichtigsten Voraussetzungen, dam t
Aufgaben imlInteresse der Allgeneinheit Uberhaupt verw rklicht
wer den koénnen.

e Einem weiteren Ausbau unseres sté&dtischen Lebensraunes sind
Genzen gesetzt. Zur Sicherung einer gedeihlichen Entw cklung
unserer Stadt tut deshalb vorausschauendes Planen und Handel n
not .



Das Land Mattwiesen ist das letzte grossere freie Gundstick im
Sudquartier der Stadt WI.

Es ist unsere Pflicht und Verantwortung, den GCenerationen nach
uns in unserer Stadt mit einigen Landreserven einen angenessenen
Handl ungsspi el raum sicherzustellen

Die vorzigliche Lage des Gundstickes - auch aus gesantstéadti-
scher Sicht - erlaubt die verschiedensten Verwendungszwecke, sei
es als Aternative fur die Allnend, als langfristige Landreserve
fur kinftige offentliche Bauten, Anlagen oder als Realersatz.

Der Kauf stellt eine Investition fir die Zukunft dar. Die Poli-
tische Gemeinde WI ist finanziell in der Lage, eine solche Vor-
ausl ei stung zu erbringen.

Di e Bestimmung des Kaufpreises richtet sich nach Angebot und
Nachfrage. Fur das GCeneinwesen komnt hinzu, dass imer weniger
Verkaufer bereit sind, Landverhandl ungen "vor den Augen der -
fentlichkeit" abzuwi ckeln. Das Land Mattw esen stellt einen re-
alen Gegenwert fir das investierte Kapital dar.

Di e Preisvorstellung der Verk&auferschaft lag bei Fr.1'000.--/n2.

Dank intensiven wund z&hen Verhandl ungen konnte der Kaufpreis um
30 Prozent reduziert werden.

.2 Argumente der Cegner

Di e grosse Bedeutung offentlicher Landreserven wird grundsatz-
lich nicht bestritten. Die Sicherstellung von Landreserven darf
jedoch nicht umjeden Preis erfolgen.

Der gegenwdrtige Marktwert von Bauland in der Gewerbe-/ |ndu-
straezone ist tiefer. Zudem besteht derzeit kei ne Nachfrage nach
Baul and in der Gewerbe-/ Industriezone

Mt dem Kauf dieses Gundstickes zum vereinbarten Preis |eistet
di e Politische Geneinde der Spekulation Vorschub, weil die durch
di e Stadt bezahlten Bodenpreise kinftig wohl als Massstab gelten
wer den.

Da die Realisierung der Mttelschule aus finanziellen G unden
durch den Kanton zurickgestellt worden ist, drangt sich nonentan
keine Ersatzldésung fir die Alnmend auf.

Das schmale, rechteckige Gundstick eignet sich weder fur GCe-
werbe- und Industriebauten noch stellt es eine Alternative fir
die Allnmend dar.

2. Stellungnahme des Stadtrates

Unsere Ceneration hat im Verlaufe der letzten zwei Jahrzehnte
viele 10'000 Quadratneter Landreserven fir offentliche Bauten und
Anl agen beansprucht.

Ei n vorausschauendes Handel n, insbesondere der Ortsbirgergeneinde,
hat uns ernbglicht, Land fir den Bau von Spital, Altersheim Pfle-
geheim  Schul anl age Lindenhof, Sportanlagen usw. zur Verfigung zu
haben. .

Es ware jetzt kurzsichtig =zu glauben, dass damt nun die wchtig-
sten Aufgaben fir |&angere Zeit gel dst sind.

Je weniger Landreserven das GCeneinwesen besitzt, desto weniger ist
es fur di e Bir ger schaf t nogl i ch, tber Art, St andort,
Ausbaundgl i chkei t, Qualitat und Kosten kunftiger Entw cklungsvor-
haben zu entscheiden.

Der dauernde Wandel wunserer Anschauungen zum Whnen und Arbeiten,
zur Freizeit und Umaelt, zu Bildungs-, Gesundheits- und Altersfra-
gen wird neue Bedirfnisse hervorrufen, die wir heute im einzelnen
noch nicht kennen. Bestimmt werden sie aber neue offentliche Bau-
ten und Anlagen erfordern, die auch Land beanspruchen.

Der Stadtrat will deshalb seine <zukunftsgerichtete Landpolitik
fortsetzen, weil er sich verantwortlich fuhlt, alle Mssnahnmen zur
Vorsorge fiur die Zukunft imoffentlichen Interesse zu treffen.

Bei m Kaufsgrundstick handelt es sich um die letzte grdssere Land-
parzelle im Sidquartier.

Aus heutiger Sicht nuss dieses Gundstick kurz-, mttel- und |ang-
fristig fur offentliche Bedirfnisse reserviert bleiben. In zweiter
Linie kann dieses Gundstick auch als Realersatz in Frage kommen.

Sollte wider Erwarten dieses Land weder fiur eine offentliche Nut-
zung noch als Realersatz verwendet werden konnen, so liegt der
Entscheid fir einen allféalligen Verkauf des Gundstickes w ederum
bei der Birgerschaft.

Wr halten aber ausdricklich fest, dass das Land Mattw esen nicht
fir den Handel bestimmt ist.

Sowohl die Mehrheit der vorberatenden Konmssion als auch des Ge-
nmei ndepar | anent es erachten den Kauf des Baulandes Mattwiesen als
Vorausl eistung fir die Zukunft und unterstitzen danmit die Landpo-
litik der Exekutive.

Der Stadtrat ist Uberzeugt, dass sich diese Investition fiur die
Zukunft rechtf ertigen |é&sst, zumal der Erwerb dieses G undstiickes
auch aus finanzpolitischen Uberlegungen vertretbar ist.



Di e bisherige Finanz- und Steuerfusspolitik wrd durch den beab-
sichtigten Landkauf nicht gefé&hrdet

Wr weisen darauf hin, dass dieser G undstickkauf keine anderen
el ementaren Investitionsbedirfnisse der Stadt verdrangt.

Sehr geehrte Mtbirgerinnen und Mtburger

Wr laden Sie ein, die Ausfuhrungen des Stadtrates i m beigefigten

Qutachten an das Geneindeparlanment zu studieren.

Wr freuen uns, wenn Sie aufgrund I|hres Studiuns dem Parlanentsbe-
schluss vom 4. Marz 1993 zustinmmen koénnen.

WI, 14. Juli 1-993 I'M NAMEN DES STADTRATES

St adt anmann St adt schr ei ber

Josef Hartmann Armin Bl 6chlinger

Bericht und Antrag des Stadtrates
an das Genei ndepar| anent

betreffend

Kredit fir den Erwerb von 7'695 nm2 Wesland/ Mattw esen
an der déarnischstrasse (Gundstick Nr. 504)

Herr Prési dent
Sehr geehrte Danmen und Herren

Gestutzt auf Artikel 9 lit. i) unserer Geneindeordnung beantragen
wir lhnen den Erwerb des Gundstickes N. 504 mt einer Flache von
7'695 nf Wesland an der d arnischstrasse.

Dieses Geschaft wird gestitzt auf Art. 25bis der Geneindeordnung

durch die Liegenschaftenkomi ssion vor ber at en. Anschl i essend  er-
folgt die Beschlussfassung durch das Ceneindeparlanent. Ein posi-
tiver Entscheid untersteht dem fakultativen Referendum

Zu den offentlichen Landreserven

Dieses Land liegt genmdass Zonenplan in der Gewerbe-Industrie- Zone.
Das westlich I|iegende Wesland/ Mattwi esen (Gundsticke N. 285 und
Nr. 299) befindet sich in der 3geschossigen Whnzone.

Fur eine gesunde, massvolle Wi terentw cklung unserer  Stadt st

ein gew sser Landbesitz der Geneinde unerlasslich. Die Schaffung
of fentlicher Landreserven gehért deshalb zu den elenentarsten Ent-
wi ckl ungsgrundl agen. Der St adt r at will di e zukunftsgerichtete

Landpolitik der friheren Behorde fortsetzen wund alle notwendigen
Massnahmen zur Vorsorge fir die Zukunft treffen.

Zur Allnmend/Mttel schule

Das Bedirfnis fir eine Mttelschule WI ist ausgew esen. Ebenso
ist eine offentliche Alnend fir Zirkusse, Fest anl 4sse  usw. not -
wendi g.



Die Burgerschaft der Stadt WI hat am 28. Novenber 1982 als Ersatz

der Allnend Lindenhof (heute Schul- wund Sportanlage Lindenhof) dem
Erwerb der Parzelle 5 des Kantons St. Gllen im Ausmasse von
26' 243 M2 zugestimt.

Das Kantonale Hochbauant hat im Jahre 1991 dem Stadtrat WI im
Rahmen einer Beurteilungsstudie das geneindeeigene  Gundstick Nr.
5 an der Hubstrasse als Standort fur die Ansiedlung einer Mttel-
schule WI1 enpfohlen. Dadurch stellte sich ernsthaft das Problem
einer Ersatzlosung fir die Allmend an der Hubstrasse. Der Stadtrat
hat darauf bei der Erbengeneinschaft Lydia Lenz-Ei senegger das
Kauf sinteresse am Wesland Mttw esen angenel det.

Di e ganze Mattwiese (G undsticke Nr. 504, 285 und 299, total
19' 295 n2) steht im Eigentum der Erbengeneinschaft Lydi a Lenz-Ei-
senegger, W I, welche Verkaufsverhandl ungen fuhrt. Sie hat fir die
Bedirfnisse der Stadt Verstandnis wund 1992 (ber das Gundstick Nr.
504 nit einer Flache von 7'695 m2 nit der Stadt WI einen Kaufver-
trag abgeschl ossen.

Leider hat der Regierungsrat des Kantons St. Gallen 1992 die Pla-
nung der Mttelschule aus finanziellen Uber | egungen zur tickge-
stellt. Die Almend Hubstrasse bleibt aus heutiger Sicht deshalb
weiterhin fidr eine zukinftige Mttelschule WI reserviert. Und der
Erwerb des Gundstickes Nr., 504 an der @ arnischstrasse soll pri-
mar einem allfalligen Ersatz der Allnend Hubstrasse dienen.

Zum Standort

Das Gundstick Nr. 504 liegt in Rchtung Nord-Sud entlang der

d &rni schstrasse. Di e Erschliessung des Gundstickes bildet keine
Pr obl ene. Der Standort ist sowohl fir eine Almend als auch fir
andere Zwecke aus gesantstadtischer Sicht optinal. Das Areal |iegt

ungefédhr in der Mtte zwischen den beiden Sportstatten Lindenhof
und Bergholz wund grenzt wunnmittelbar an den Buchenweg als Fuss- und
Radwegver bi ndung  zwi schen dem Sid- und Ostquartier der Stadt. Der
Bahnhof ist ebenfalls innert kurzer Zeit erreichbar.

Di e Gastspiele der verschiedenen Zi r kusunt er nehnen sind in WI

eine Tradition, Es wurde deshalb eine Bedirfnisabkl&rung in bezug
auf die Anforderungen fir den Ersatz der Allnmend durchgefihrt. Der
Zirkus der Gebriuder Knie AG ist das grosste Zirkusunternehmen. Es

ist auf einen zentralen Standort mt genugend Abstellflachen fir
den unfangreichen \Wagenpark angew esen. Dieser bleibt wie bisher
durch den Parkplatz der Spiel- und Sportanlagen Bergholz sowi e
durch private Parkplatze bei Industrie und Gewerbe sichergestellt.
Das Ausmass und die Flache von 7'695 n2 des Gundstickes 504 an
der darnischstrasse entspricht den G dssenanforderungen far den
Zoo und das Zirkuszelt. Zur Verankerung des Zirkuszeltes niissen
aber die beiden westlich gelegenen Gundsticke Nr. 285 und Nr. 299
beansprucht werden. Die Verkéauferschaft hat denn auch ein Veranke-
rungsrecht der Politischen Geneinde W I fur den Zirkus der Gebri-
der Knie AG als Belastung der beiden westlich angrenzenden G und-
sticke schriftlich zugesichert.

Eine Alternative zum Allnendplatz an der Hubstrasse ist sonit ge-
wahr |l ei stet.

Unabhéngig davon, dass der Regierungsrat den Bau der Mttelschule
W zurickgestellt hat, sollte dieser Landerwerb zur Schaffung von
Landreserven getatigt werden. Das Land ist durchaus auch fidr an-
dere Zwecke verwendbar. Es konnte in Zukunft auch fiur die Abgabe

als Realersatz sehr wertvoll sein. Da die Nutzung und Verwendung
des Areals heute noch nicht definitiv feststeht, ist das Kaufs-
grundstick mt Fr. 5'386'500. — in das Finanzvernbgen ei nzustel -
len.

Der Kaufpreis wvon Fr. 700. — pro Quadratneter dieser sehr gut er-

schl ossenen Wese an optimaler Lage entspricht den heute geltenden
Mar kt prei sen.

Auf das Drangen des Stadtrates bot die Erbengeneinschaft Lydi a
Lenz- Ei senegger der Stadt die Chance, ein Gundstick ab der Matt-
W ese zu erwerben. Der Stadtrat verpflichtete sich, dem Geneinde-
parl anent ungehend den Kauf zur Genehmigung zu unterbreiten.

Zur__Fi nanzi erung

Nach dem Erwerb des G undstickes Nr. 504/ Mattw esen wird dieses
mt dem Gesantwert von Fr. 5'386'500. — als Finanz vernbgen in die
Best andesr echnung des Allgeneinen Geneindehaushaltes ei ngestel It
und nmuss, solange es nicht fur offentliche Zwecke beansprucht
wird/ nicht anortisiert werden.

Herr Prasi dent
Sehr geehrte Danmen und Herren

Wr stellen Ilhnen folgenden
ANTRAG :

Es sei ein Kredit von Fr. 5 386'500. — fiar den Erwerb des G und-
stiickes Nr. 504 (7'695 nf/Erbengemei nschaft Lydi a Lenz- Ei senegger)
an der darnischstrasse zu bewlligen.

W1, 27. Januar 1993 I M NAVEN DES STADTRATES
St adt ammann St adt schr ei ber -
101 i , Stellvertreter

Josef Hartmann Werner Kobel t
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OFFENTLI CHE URKUNDE

KAUFVERTRAG

1. Lenz Ursula, 26.3.1957, ledig, von Buch b. Frauenfeld,
c/o Centro Foco, Via dei Castelli Romani 90, 00040 Rocca
di Papa, Roma (lItalien)

2. Lenz Margrit, 23.3.1959, ledig, von Buch b. Frauenfeld,
in 8408 Wnterthur, Burgstrasse 93

3. Lenz Paul, 13.3.1962, ledig, von Buch b. Frauenfeld, in
8005 Zurich, Quellenstrasse 2

4. Lenz-Ruti shauser Kurt, 2.3.1930, verheiratet, von Buch
b. Frauenfeld, in 9011 St. Gallen, Kamelenbergstr. 30

5. Lenz-Winiger Eduard, 25.4.1951, verheiratet, von Buch b.

Frauenfeld, in 8196 WI ZH Kirchweg 315

- Ziff. 1 bis 5 sind GCesanteigentuner infol ge Erbenge-
nei nschaft Lenz- Ei senegger Lydia, 1892, sei.; De Mt-
erbin ZzZiff. 1ist mt General-Vollmacht vertreten
durch den Mterben Zziff. 3 -

verkaufen und Ubertragen zu Eigentum an die

Politische Geneinde WI, 9500 WI

vertreten durch den Stadtrat wund dieser durch Wechsler
Hans , Stadtammann und Hine Christoph , Stadtschreiber, bei de
in WI SG
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fol gendes Grundstick in der Geneinde

Grundstiick Nr. 504, Mattwiesen,

7' 695 W ese

Antliche Schatzung

Erwer b Erbgang, 27. Juni

Unt ererbgang, 11.
Er bant ei | sabtretung
Unt er er bgang, 14.
Er bant ei | sabtretung

G enzen gemass GB-Plan Nr.

Anrrer kungen
kei ne

Vor mer kungen
keine

Di enst bar kei t en

W1 SG
Wil
Ver kehrswert Fr. 1%500'000. —
vom 9. Septenber 1988
1986, Beleg 451
Mai 1990, Beleg 319
, 27. Nov. 1990, Beleg 793
Januar 1992, Beleg 21
22. Okt. 1992, Beleg 596
19

und Grundl asten

kei ne

G undpf andrecht e
kei ne

11




Der

Kauf preis betrdgt Fr. 5'386'500. —

(Franken finfmi|lionendrei hundertsechsundachtzi gt ausend-
fanf hundert) wund wird wie folgt beglichen:

Fr.

5'386' 500. — bezahlt die Kauferin an die Verkaufer it

Bankiberwei sung unmittel bar nach rechts-
kraftiger Genehmigung dieses Vertrages
durch das Genei ndeparl ament (vgl. ziff. 9
di eses Vertrages ).

Wei tere Vertragsbes tinmmingen

1.

Der Besitzesantritt mt Ubergang von Nutzen, Lasten und
Gefahr auf die Erwerberin erfolgt mt der
Ei gent unsiibert ragung

Di e Handander ungsst euer von 1 % bezahlen die Parteien
je zur Halfte. Das Gundbuchant veranlagt die ganze
Steuer bei der Erwerberin (Steuersubjekt). Di e Auftei-
lung der Handanderungssteuer unter den Parteien erfolgt
ausserartitlich. Di e Parteien werden auf ihre solidari-
sche Haftbarkeit sow e auf das gesetzliche Pfandrecht
auf nerksam gemacht .

. Di e Handander ungsgebihren von 3 o/oo sowie die weiteren

mt diesem Rechtsgeschéft zusammenhdngenden antlichen
Kosten bezahlen die Parteien je zur Hilfte. Dye Par-
teien werden auf ihre solidarische Haftbarkeit aufnerk-
sam gemacht .

Eine allfallige Gew nnsteuer geht zu Lasten der Verk&u-
fer,

Di e Vertragsparteien nehnen {ber die das Kaufsobjekt
betreffenden Abgaben (G undsteuern, etc.) eine separate
Abrechnung, Wert Besitzesantritt, vor.

Di e Gewdhrleistung inbezug auf di e Bodenbeschaffenheit
wird seitens der Verkaufer ausdricklich wegbedungen.
Den Parteien ist die Bedeutung dieser Bestimmung be-
kannt .

12

10.

Die bestehende Nutzungsvereinbarung Uber das Kaufs-
objekt mt Herr Edw n Birge- Schwager, Bronschhof er -
strasse 2, 9500 WI wrd durch die Kaufer nicht uber-
nomen. Die Verkaufer verpflichten sich, diese Nut-
zungsverei nbarung mt dem Nut zungsberechtigten vor der
Ei gentunsubertragung  aufzul 6sen. Die definitive Auflo-
sung dieser Vereinbarung durch die Verkaufer bleibt

di esem Kaufvertrag ausdrucklich vorbehalten.

Di e Sperrfrist gemdss Bundesbeschluss (lber eine Sperr-
frist fur di e Verdusserung nichtlandwirtschaftlicher
Grundstiicke und die Verdoffentlichung von E gentunsiber-
tragungen von Grundsticken vom 6.10.1989, Anderung vom
20.3.1992 findet auf dieses Rechtsgeschaft keine Anwen-
dung (Art. 3 Abs. 3 Bst. a BBSG .

D esem Kaufvertrag ausdricklich vorbehalten bleibt die
Genehmi gung des zustandigen Ogans der Politischen Ge-

neinde W/ (Beschluss Genei ndeparl ament mt fak. Refe-

rendum  Art. 35 und Art. 9, lit. i

Die Verkaufer verpflichten sich zur Anneldung der Ei-
gent unsubertragung infolge dieses Kaufvertrages unmt-
telbar nach Auflodsung des Vorbehaltes gemiass Ziff. 7
di eses Vertrages, nach Vorliegen der rechtskréaftigen
Genehmigung genéss Ziff. 9 dieses Vertrages und nach
vol | standi ger Bezahlung des Kaufprei ses.
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