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Urnenabstimmung vom 1. Juli 1984

C. Meysrhans, Wil




BERICHT UND ANTRAG DES GEMEINDERATES ZUM ERWERB VON
7520 m® LAND IN DER OFFENTLICHEN ZONE IM LETTENGUARTIER

Sehr geehrte Mitbirgerinpen und Mitblrger

An der Urnenabstimmung vom 20. Mai 1984 lehnten Sie den Landerwerb
im Letterquartier unter gleichzeitigem Verkauf von Land der Politischen
Gemeinde am Weierhofhang/Neualtwil mit 1'862 Ja gegen 1'917 Nein
knapp ab.

Die grosse Bedeutung &ffentlicher Landreserven filr die Zukunft unserer
Stadt und die Verantwortung gegeniber der ndchsten Generation bewogen
den Cemeinderat, lhmen den Landerwerb im Lettenquartier nochmals
2zu unterbreiten; diesmal aber nicht als Tausch-, sondern als reines
#aufgeschift.

1. Zur Ausgangslage

Der rechtsqiiltige Zonenplan enthélt seit 1973 im Letten, angrenzend
an die Bronschhoferstrasse, eine Zone flir 6ffertliche Bauten wnd
Anlagen (siehe Abbildung). Sie umfasst sine Flache von rund 19'609 m*.
Davon sind 2'325 m*® fir das Telefongebdude Bronschhoferstrasse,
Eigentlmierin Schweiz. Eidgenossenschaft (PTT), und 1'806 m?* fiir
den Doppelkindergarten Letten bergits beansprucht worden. Van
der Gbrigen Fliche sind 7'958 m? im Eigentum des Kantons 5t. Gallen,
und ven weiteren 7'520 m® ist die Cd. Vetter AG Wil Eigentiimerin.

Die beiden ndgch nicht Gberbauten Grundstiicke des Kantons Sankt
Gallen und der Ed. Vetter AG Wil sind als Elemente der rechtsgiiltigen
Zone flr offentliche Bauten und Anlagen mit einem zeitlich nicht
beschriankten Bauverbot belastet. Die Eigentlimer kénnen daher gemdiss
Artikel 126 des kantonalen Baugesetzes den entgeltlichen Erwerb
des: Eigentums durch die Politische Gemeinde verlangen. Die Ed.
Veiter AG Wil machte von diesern Recht Gebrauch und stellte der
Politischen Gemelnde ein entsprechendes Begebren., Wir beantragten
Ihnen deshalb am 20. Mai 1984 den Erwerb des Grundstiickes in Verbin-
dung mit -eirem Abtausch von gmeindeeigenem Land am Weierhof-
hang/Meualtwil. Sie haben zu diesern Tauschgeschift nein gesagt.

2. Warum bringt der Gemeinderat den Landerwerb nochmals zur Abstim-
mung?
Dréi Griinde veranlassten uns, der Biirgerschaft in einer neuen Abstim-

mungsvorlage den Erwerb von Land im Lettenquartier ohne Angebot
von Realersatz zu beantragen:
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a) Weil

wir von der grossen Bedeutung d&ffentlicher Landreserven
tiberzeugt sind

Grund und Boden gehdren zu den wichtigsten Voraussetzungen,
damit Aufgaben im offentlichen Interesse Uberhaupt erfiillt werden
kénnen. Wo hitten wir in Vergangenheit und Gegenwart unser
Spital und Pflegeheim, unsere Sportanlagen, die Abwasserreini-
gungsanlage, das Altersheim und vieles mehr verwirklichen k&nnen,
wenn nicht der notwendige Grund und Boden zur Verflgung gestan-
den hitte? Es ist Pflicht jeder Politischen Gemeinde, sich im
Rahmen der Ortsplanung Gedanken Uber die zukiinftige Entwick-
lung zu machen. Alle Zukunftsperspektiven aber nitzen nichts,
wenn nicht gleichzeitig auch jene Voraussetzungen geschaffen
werden, die eine Verwirklichung der Ziele erst ermdoglichen. Hier
nimmt das Land einen zentralen Stellenwert ein. Es beeinflusst
in hohem Masse die Entwicklungsmoglichkeiten einer Gemeinde.
Je weniger Boden die Offentlichkeit besitzt, desto weniger ist
es flr die Birgerschaft mdoglich, tber Art, Standort, Ausbaumdglich-
keit, Qualitdt und Kosten kinftiger Entwicklungsvorhaben zu ent-
scheiden. Zur Sicherung einer gedeihlichen Entwicklung unseres
Lebensraumes Wil tut vorausschauendes Planen und Handeln not:

Wir haben unsere offentlichen Landreserven aus frilheren Zeiten
innerhalb einer Generation flr notwendige &ffentliche Bauten
und Anlagen praktisch aufgezehrt.

Unsere Bevdlkerung aber wird weiter wachsen. In einem dauernden
Wandel werden auch unsere Anschauungen zum Wohnen und Arbei-

ten, zur Freizeit und Umwelt, zu Bildungs-, Gesundheits- und
Altersfragen sein. Daraus werden sich Bediirfnisse ergeben, die
wir heute im Einzelnen noch nicht kennen. Mit Bestimmtheit

werden sie aber neue Gffentliche Einrichtungen und Anlagen notwen-
dig machen, die auch Land beanspruchen.

Wir sind erleichtert, dass Sie im Siidquartier 1982 (Hubstrasse)
und im Zentrum 1983 (Bleicheplatz) mit lhrer Zustimmung =zu
Landerwerben Vorsorge getroffen haben. Ebenso nachdricklich

bitten wir Sie aber, auch im noérdlichen Stadtgebiet angemessene
offentliche Landreserven zu erwerben. Angesichts der intensiven
privaten Wohnbautétigkeit vom Letten bis nach Grueben missen
wir jetzt handeln.

Weil wir uns zu einer zukunftsgerichteten Landpolitik verpflichtet
fahlen

Da dffentliche Landreserven zu den elementarsten Entwicklungs-
grundlagen einer Gemeinde gehdren, will der Gemeinderat seine
zukunftsgerichtete Landpolitik fortsetzen. Als Behdrde flhlen
wir uns daflr verantwortlich, alle Massnahmen zur Vorsorge flr
die Zukunft im o&ffentlichen Interesse zu treffen. Der Gemeinderat
ist darum entschlossen, jede Mdglichkeit zum Erwerb von Grund-
sticken in der Zone fir 8ffentliche Bauten und Anlagen zu nutzen
und Ihnen entsprechende Antrage zu stellen.

B

Der FEigentimer des Landes im Lettenquartier rdumte uns auf
unser Drangen hin die Chance ein, sein Grundstiick ohne Realersatz
kauflich zu erwerben. Wir verpflichteten uns dafiir, der Biirger-
schaft den Kauf ohne Realersatz umgehend zur Abstimmung zu
unterbreiten.

c) Weil wir zuverlassig erfahren mochten, wie die Biirgerschaft iber
eine zukunftsgerichtete Landpolitik denkt

Ein weiterer Grund fir die neue Unterbreitung des Landerwerbsge-
schiaftes ist das knappe Abstimmungsergebnis vom 20. Mai 1984.
Liegen die Grinde fir die Ablehnung darin, dass die Blirgerschaft
auf den Landerwerb grundsétzlich verzichten mochte und gegen
eine private Uberbauung dieser 6ffentlichen Zone somit nichts
einzuwenden hat? Oder muss das Abstimmungsresultat dahingehend
interpretiert werden, dass das Land im Lettenquartier fiir die
Offentlichkeit wohl gesichert werden mbchte, aber auf dem Wege
des kéuflichen Erwerbs und nicht durch ein Tauschgeschdft? Auf
diese Fragen erhoffen wir uns mit der neuen Vorlage eine unmiss-
verstdndliche Antwort der Birgerschaft.

Was bedeutet der k&ufliche Erwerb des Grundstiickes aus finanzieller

4.

Sicht?

Der Kaufpreis fir die Parzelle Letten betrigt ohne Realersatz Fran-
ken 1'955'200.-- oder Fr. 260.--/m*®. Ein Preis unter Fr. 260.-- pro
Quadratmeter war ohne gleichzeitiger Verkauf von Bauland nicht
moglich. Hingegen waren der Preisgestaltung durch die Belastung
des Grundsticks mit der offentlichen Zone auch nach oben Grenzen
gesetzt. Weil das Land langfristig fur &ffentliche Bauten und Anlagen
reserviert bleiben muss, beantragen wir Ihnen, die Kaufparzelle mit
Fr. 1'955'200.-- in das Verwaltungsvermdgen einzustellen. Dies recht-
fertigt auch eine lange Amortisationsdauer. Wir beantragen Ihnen
eine Tilgungsquote von jdhrlich Fr. 80'000.-- ab 1985.

Mit dem reinen Kaufgeschdft (ohne Buchgewinn aus Tausch) wird
die laufende Rechnung des allgemeinen Gemeindehaushaltes stérker
elastet. Trotzdem ist es mdglich, den Landerwerb ohne Beeintrachti-
qung des Steuerfusses zu tdtigen, wenn wir angesichts der Vordringlich-
keit des Erwerbs &ffentlicher Landreserven in den nadchsten Jahren
massvolle Einschrdnkungen im Ubrigen Investitionsprogramm vornehmen.

Was geschieht, wenn Sie auch dem kauflichen Erwerb des Grundstiickes

nicht zustimmen konnen?

Sollten Sie auch dem k&uflichen Erwerb des Grundstiickes nicht zustim-
men, muss einem Umzonungsbegehren des Grundeigentimers stattge-
geben und das Land in Anlehnung an die angrenzende Zone der drei-
geschossigen Wohnzone zugeteilt werden.
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Wil

Ein ablehnender Entscheid _'f:ier Biirgerschaft zum Landérwerb ist
somit ein Ja zur privaten Uberbauwung des Grundstiickes, die durch
die Ed. Vetter AG ohne Verzug erfolgen wiirde.

Antrag des Gemeinderates

Wir beaniragen Thnen,

- dem Erwerb von ca. 7'520 m® Rohbauland ab Grundstiick Kataster
Nr. 42 der Ed. Vetter AG an der Bronschhoferstrasse zum Preise
von Fr. 1'955'200.-- geméiss Kaufvertrag vom 29.5.1984 zuzustimmen

- die ca. 7'520 m® mit Fr. 1'955'200.-- in das Verwaltungsvermigen
des allgemeinen Gemeindehaushaltes einzustellen

- und die Schuld .mit jahrlichen Amortisationsquoten von Fr. 80°000.-
ab 1985 zu tilgen.

29, Mai 1984 Im Namen des Gemeéinderates

-

Hans Wechsler Hans Huber
Stadtammann Stadtschreiber

ANHANG: VERTRAGSBESTIMMUNGEN  (Auszug aus dem Kaufvertrag)

1.

Wi

. Jegliche Nachwahrschaft in bezug auf die Bodenqualitdt wird seitens

Bie Politische Gemeinde Wil bezahit bei der Eigentumsiibertragung
den Kaufpreis von Fr. 1'355'200.-- an die Ed. Vetter AG, Wil.

.Im Falle einer Flachendifferenz {bei definitiver Verma=ssurg) wird

gegenseitig kein Aufgeld entrichtet.

Der Besitzesantritt und die Eigentumstibertragung mit dem Ueergang
von Nutzen und fasten, Rechten und Pflichten erfolgt innert 30
Tagen ab Abstimmungsdatum.

. Die Kaufsfliche muss pfandfrei. {bergeben werden. Fir die Pfand-

entlassung ist die Verkduferin besorgt,

der Verk#uferin ausdriicklich wegbedungen. Die Parteien erkléren,
diese Bestimmung zu kennen.

. Die mit diesem Rechtsgeschidft verbundenen Geblhren, die Vermes-

sungs- und Vermarkungskosten sowie die' Handinderungssteuer gehen.
zu L.asten der Pdlitischen Gemeinde Wil

. Line allfillige Kapitalgewinnsteuer bezahlt die Ed. Vetter AG,

Wil.

. Die Blirgerschaft hat dieses. Rechtsgeschift zu genehmfger}.

Mit der Anmeldung zur FEigentumsiibertragung wird die Politische
Gemeinde Wil ermachtigt.

l, 29. Mai 1984 Unterzeichnung
durch die Vertragsparteien



