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2. Kauf der Liegenschaft «Neuhof», Hornlistrasse 2,
Kataster Nr. 602

Sehr geehrte Mitbiirgerinnen und Mitbiirger

Wir sind besorgt um die Sicherheit von Fussgidngern und Automobi-
listen auf den beiden wichtigen Verkehrsknoten unmittelbar beidseits
des noch immer einzigen Eingangstors zum Siidquartier, der Bahnunter-
fihrung stidlich vom Ilgenplatz. Um klare Voraussetzungen zur Detail-
projektierung von verkehrstechnischen Sanierungsmassnahmen an die-
sem «Briickenkopf» zu erhalten, unterbreiten wir Thnen Bericht und
Antrag zum Kauf der Liegenschaft «Neuhof», Hornlistrasse 2.

Das Siidquartier heute und morgen

Umschlossen von der SBB-Bahnlinie und der Autobahn N 1 liegt im
Stidwesten unserer Stadt das Siidquartier.

In diesem Stadtteil leben z. Z. 3200 Mitbiirgerinnen und Mitbiirger
unserer Gesamtbevdlkerung von 15000 Einwohnern (Stand 31.12.1978).
Von den rund 6800 Arbeitsplitzen unserer Stadt befinden sich rund 850
im Siidquartier. In diesem Quartier liegt die Sportanlage Bergholz mit
Schwimmbad, Kunsteisbahn und Fussballplidtzen. Unsere Gemeinde
verfiigt westlich der heutigen Anlagen iiber ansehnliche Landreserven,
auf denen weitere Sportanlagen gebaut werden kdnnen.

Das Mattschulhaus ist Quartierprimarschule dieses Stadtteils und
beherbergt gleichzeitig mehrere Sonderschulklassen, denen Schiiler aus
den {iibrigen Teilen unserer Stadt und der Region zugeteilt sind.

Bereits heute ist das Stidquartier Standort mehrerer bedeutender In-
dustrie- und Gewerbebetriebe.

Noch dieses Jahr werden, angelehnt an die Autobahn, nérdlich der
Hubstrasse ein Fabrikneubau der Firma Stihl, Kettensigen, mit 250 Ar-
beitspldtzen und siidlich dieser Strasse der Neubau der Firma Kilian
Schénenberger, Mobel und Innenausbau, friither Speerstrasse 12, mit 80
Arbeitsplatzen erstellt.

Zwischen dem SBB-Geleise und der Hubstrasse liegt fiir Industrie-
und Gewerbebauten noch eine Baulandreserve von etwa 48 000 m2, die
sich teils im Besitz des Kantons, teils im Besitz unserer Gemeinde be-
findet. Bereits bewerben sich mehrere Unternehmen fiir diese Grund-
stiicke. Auch fiir Wohniiberbauungen sind im Siidquartier noch immer
nicht unbedeutende Baulandreserven vorhanden.

Und 1980 soll am ostlichen Ende des Bahnhofs auf dem Gelinde
zwischen SBB-Bahnlinie und Hubsirasse mit dem Bau des neuen Post-
betriebsgebdudes, der zukiinftigen Hauptpost unserer Stadt, begonnen
werden.
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Aus diesem kurzen Streifzug durch das Siidquartier kénnen Sie er-
kennen, dass die heutige Bedeutung dieses Stadtteils in der allernich-
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sten Zeit nochmals betrdchtlich zunehmen wird und auch fiir eine K
fernere Zukunft noch einige Entwicklungschancen in sich birgt. 0&

Heute ist die 1932/33 gebaute Bahnunterfithrung siidlich des Ilgen- ' ’1(9
platzes noch immer die einzige Verbindung zwischen dem Siidquartier Vo;)
und dem Zentrum sowie den iibrigen Quartieren unserer Stadt (abge- “1r

sehen von den Fussgdngerverbindungen im Bahnhofareal). Im Norden
und Siiden dieses einzigen Durchstichs liegen zudem zwei sehr neu-
ralgische Verkehrsknoten unserer Stadt:

— am nordlichen Ende der intensiv befahrene Ilgenplatz, eine Dreh-
scheibe des Verkehrs mit hohen Risiken fiir jeden Verkehrsteil- .
nehmer
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— am sudlichen Ende die fiinfastige Kreuzung der Hub-, Hérnli-, Glar-
nisch- und Titlisstrasse. ‘

DENGUT]

Wir halten dafiir, dass es nunmehr an der Zeit ist, die ungentigende
Erschliessung des Siidquartiers nicht mehr linger anstehen zu lassen.
Behorde und Verwaltung setzen sich schon seit Jahren mit dieser Auf-
gabe auseinander. Wenn wir jetzt nicht handeln, wird sich die heutige
Situation wegen der bevorstehenden Bauten — insbesondere Postbe-
triebsgebdude — nochmals spiirbar verschlechtern; davon wird aber in
der Folge die ganze Stadt betroffen sein.
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Welche verkehrsplanerischen Massnahmen sind notwendig, um das
Siidquartier besser zu erschliessen?

BRONS(HHOFEN @

1. Gegen Osten ist unser Siidquartier unzugénglich gemacht durch die
Bahnlinie. Eine Verbindung zwischen den beiden wichtigen stidli-
chen Stadtteilen Siidquartier und Lindenhof fehlt. Dabei liegen in
beiden Quartieren wichtige 6ffentliche Bauten und Anlagen und be-
deutende Industrie- und Gewerbebetriebe mit insgesamt rund 1700
Arbeitspldtzen. Beide Quartiere zusammen zdhlen heute rund 5300
Einwohner. Alle Verkehrsbeziehungen dieser beiden Quartiere fith- .
ren lber die Drehscheibe Ilgenplatz oder iiber Rickenbach. In unse-
rem stddtischen Verkehrskonzept ist die Schaffung einer direkten
Quartierverbindung Siidquartier—Lindenhof ein vordringliches An-
liegen.
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2. Fiir den Verkehr, der aus Norden und Westen kommt und das Siid-
quartier zum Ziel hat (Zielverkehr) ist im Nordwesten dieses Quar-
tiers eine neue Quartiererschliessungsstrasse zu bauen. Auf der glei- ,s‘
chen Strasse kann selbstverstandlich auch jener Verkehr abfliessen, N
der im Siidquartier entspringt und nach Norden und Westen weg- §
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fahren will (Quellverkehr). Diese Strasse soll die Hubstrasse mit der
Sirnacherstrasse und der Strasse nach Miinchwilen verbinden und
durch das zukiinftige Industriegebiet der Gemeinde Bronschhofen
nach Norden weiterfithren. Im Zusammenhang mit dem Fabrikneu-
bau der Firma Stihl haben wir durch einen Landabtausch sicherge-
stellt, dass das Trasse fiir diese Strasse auf unserem Gemeindegebiet
zwischen dem Industriebau Stihl und dem alten Gaswerkareal von
der Hubstrasse bis zu den SBB-Geleisen offen bleibt.

Im Rahmen der Regionalplanung wird zusammen mit den Stras-
senbaudmtern der Kantone Thurgau und St.Gallen z. Z. auch gepriift,
welches die funktionell richtige Verkehrsfithrung der Umfahrung
Wil fiir die Nord-Siid-Verbindung Thurgau-Toggenburg darstellt.
Die Planskizze auf Seite 21 zeigt Thnen die in Priifung stehenden
Varianten auf.

Die beiden neuen Zugidnge 1 und 2 zum Siidquartier sind unerlass-
liche verkehrsplanerische Massnahmen, an deren Verwirklichung wir
in den néchsten Jahren zu arbeiten haben.

Wo dringen sich verkehrstechnische Massnahmen auf?

Die heutige Bahnunterfithrung bleibt aber trotzdem wichtiges Tor
vom Siidquartier zum Stadtzentrum und zu den nérdlichen Stadtteilen.
Und umgekehrt wird fiir unsere ganze Stadt diese Bahnunterfithrung
im Zusammenhang mit dem Postneubau und der iibrigen Bautitigkeit
im Stidquartier in allerndchster Zeit an Bedeutung erheblich zunehmen.

Neben den beiden unter Punkt 1 und 2 skizzierten verkehrsplaneri-
schen Massnahmen drdngen sich deshalb gebieterisch auch verkehrs-
technische Sanierungsmassnahmen ndérdlich und stidlich der heutigen
Bahnunterfithrung auf.

1. Ilgenplatz— Jupiterplatz

Steht man am Ilgenplatz, so glaubt man, eine einfache, vierdstige
Kreuzung vor sich zu haben. Zusammen mit dem Jupiterplatz handelt
es sich allerdings um einen neundistigen Knoten. Dabei sind die fiinf
Aste des Jupiterplatzes iiber ein kurzes Zwischenstiick (ca. 50 m) mit
den vier Asten des Ilgenplatzes verbunden. Dieser neunistige Knoten
Ilgenplatz—Jupiterplatz weist insgesamt 180 denkbare Konflikte auf,
ndmlich 120 Kreuzungen und 60 Verflechtungen! Die grésste Belastung
hat dieser Platz an Werktagen zwischen 17.00 und 18.00 Uhr durchzu-
stehen. In dieser Zeit befahren ihn durchschnittlich 1500 Fahrzeuge!
Dies ist eine Verkehrsmenge, die um 300 Fahrzeuge iiber der durch-
schnittlichen Leistungsfdhigkeit einer Kreuzung von zweispurigen
Strassen ohne Vorsortierspuren liegt. Und letztlich ist [hnen sicher aus
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eigener Erfahrung nur zu gut bekannt, wie schlecht es um die Sicher- I | 7
heit aller Verkehrsteilnehmer auf diesem Platze bestellt ist.So kann in VERKEHRSKNOTEN NEUHOF | {
Stosszeiten durchschnittlich alle 10 Minuten ein «Fast-Unfall» festge- '
stellt werden.

Wir halten dafiir, dass es unverantwortlich wire, angesichts dieses
Zustandes untadtig zu bleiben, vor allem auch weil sich die Verhiltnisse
ohne Zweifel rasch weiter zuspitzen werden.

Auch die folgenden Zahlen iiber die in Wil gelésten Motorwagen ‘
koénnen Thnen dies verdeutlichen:

Anzahl Motorwagen 1968 2712
1975 4267

Verkehrstechnische Sanierungsmassnahmen am Ilgenplatz—Jupiter-
platz haben vor allem zum Ziel, die Sicherheit fiir Fussginger und

|
1979 (Ende Mirz) 5893 . | .
[

Automobilisten zu erhdhen. Sie sollten nicht erst dann in die Wege ;;;;;;:,Ig’::?;,.
- . . b X
geleitet werden, wenn wir unter dem Eindruck von schweren oder so- LRI

A2
gar tédlichen Unféllen stehen. R

Im Sanierungsprojekt, das z. Z. erarbeitet wird, ist u. a. zu priifen
— welche Aste des neunistigen Knotens allenfalls ohne grosse Nach-
teile gdnzlich «abgesdgt» werden kénnten
— welche Aste sich allenfalls fiir den Einbahnverkehr anbieten
— wo Vorsortierspuren wertvoll und méglich sind
— wo Mittelinseln mehr Sicherheit bringen

— ob eine Signalanlage, die mindestens wihrend der Stosszeiten in
Betrieb ist, unumginglich wird.

2. Die fiinfdstige Kreuzung der Hub-, Hornli-, Glirnisch- und Titlis-
strasse siidlich der Bahnunterfithrung

Auch am siidlichen Ein- und Ausgang der Bahnunterfiihrung sind
die Verkehrsverhiltnisse alles andere als erfreulich. Verkehrstechnisch
handelt es sich um einen schon heute stark befahrenen fiinfastigen .
Knoten mit 80 denkbaren Konfliktsituationen, ungeniigenden Sichtver-
hiltnissen, zu engen Radien und zu schmalen Strassen. Die heutige Be-
lastung dieses Knotens betrdgt in Stosszeiten stiindlich 800 Motorfahr-
zeuge. Auffallend ist vor allem eine starke Belastung dieses Knotens
durch Lastwagen, Lastenziige und Sattelschlepper.

Wiederum ist in erster Linie die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer
an diesem Knoten in hohem Masse in Frage gestellt.

So iiberrascht es nicht, dass die Sanierung dieses Knotens seit Jahren
in den gemeinderéatlichen Protokollen anzutreffen ist.
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Das Problem ist aber heute akuter denn je, weil das Verkehrsauf-
kommen, das auch dieser Knoten zu bewdltigen hat, in néchster Zeit
spiirbar zunehmen wird.

Wir haben denn auch im Rahmen unserer Verkehrsplanung die Ver-
besserung dieses Knotens vordringlich studiert.

Wir haben gepriift, ob die Situation mit einem minimalen Aufwand
ohne Inanspruchnahme einer Liegenschaft verbessert werden konnte,
wobei die Hornlistrasse ebenfalls nicht mehr durchgehend gefiihrt
wiirde. Damit konnte der Verkehrsablauf wohl verbessert werden; die
ungeniigenden Radien, die schlechten Sichtverhiltnisse und der zu
enge Strassenraum, vor allem in Bezug auf die Hubstrasse, kénnen aber
damit nicht geldst werden.

Eine in allen Teilen gute und zweckmadssige Verbesserung, die auch
in Zukunft Bestand haben kann, ist aufgrund unserer Vorarbeiten nur
moglich, wenn das Grundstiick der Liegenschaft «Neuhof» fiir die Ver-
kehrssanierung mitbeansprucht werden kann.

Angesichts eines bewilligungsreifen Ausbauprojektes fiir die Liegen-
schaft «Neuhof» haben wir mit einer Bausperre auf die Bauabsichten
des Eigentiimers reagieren miussen. Herr Edouard Philippin, Fiirsten-
landstrasse 31, Wil, als Eigentiimer der Liegenschaft Kataster Nr. 602,
Wohnhaus mit Restaurant «Neuhof», Hornlistrasse 2, ist aber bereit,
auf seine eigenen Ausbaupldne zu verzichten und die Liegenschaft un-
serer Gemeinde zu verkaufen.

Um uns fiir unseren Antrag an Sie, den «Neuhof» zum Zweck der
Verkehrssanierung zu erwerben, noch bessere Entscheidungsgrund-
lagen zu beschaffen, haben wir das Ingenieurbiiro Marcel Nobel, Wil,
beauftragt, ein Vorprojekt zur Sanierung der Strassenverzweigung Hub-
strasse/Hornlistrasse/Glarnischstrasse zu erstellen.

Das Vorprojekt zeigt, dass mit Einbezug der Liegenschaft «Neuhof»
eine optimale Sanierung des Knotens moglich wird, die einen konti-
nuierlichen und sicheren Verkehrsablauf gewdhrleistet und auch dem
Fussganger grosstmogliche Sicherheit bringt. Verbreiterungen der Fahr-
streifen in den Kurven, Vorsortierspuren mit entsprechendem Stau-
raum, Mittelinseln usw. werden mdoglich. Das heute befahrbare Licht-
raumprofil von nur 3,80 m in der Bahnunterfiihrung kann auf 4.2 m
vergrossert werden, Die uniibersichtliche Kuppe in der Glarnischstrasse
siidlich des Knotens kann abgeflacht werden.

im Rahmen der Sanierungsmassnahmen ist sicher auch priifenswert,
ob allenfalls die ganze Breite der heutigen Bahnunterfithrung inskiinftig
ausschliesslich fiir den rollenden Verkehr zur Verfiigung stehen soll
und die Fussgédnger in einer separaten Personenunterfithrung die Bahn-
linie unterqueren. Wir haben das Ingenieurbiiro Griinenfelder & Keller
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Liegenschaft «Neuhof» mit Hubstrasse Hinten links: Bahnunterfihrung

Baustellen im Industriegebiet Bergholz
Rechts der Hubstrasse: Firma Stihl & Co., Links: Firma Kilian Schonenberger

AG, Wil, beauftragt, dariiber eine erste Studie zu erarbeiten. Sie zeigt,
dass dies auf der westlichen Seite technisch moglich ist, ohne die Ga-
rageausfahrt Wolgensinger zu beeintrachtigen. Da fiir den Postneubau
auf der Siidseite eine Briickenverbreiterung fiir ein neues Postzustell-
geleise notwendig wird, wire es zweckmassig, die Personenunterfiih-
rung gleichzeitig mit der Briickenverbreiterung zu bauen.

Die Detailprojektierungen samt Kostenvoranschldgen all dieser ver-
kehrstechnischen Sanierungsmassnahmen kosten Geld und bendtigen
Zeit. Sie sind aber vor allem nur mdglich unter Einbezug der Liegen-
schaft «Neuhof».

Wir erachten es deshalb fiir notwendig und sinnvoll, Sie in einem
ersten Schritt um Ihren Entscheid zum Kauf der Liegenschaft «Neuhof»
zu bitten.

Wen Sie unserem Antrag, diese Liegenschaft zu erwerben, folgen
kénnen, werden wir unverziiglich die Detailprojekte ausarbeiten las-
sen, iber die Sie wiederum an der Urne entscheiden werden. Dabei
wird auch zu priifen sein, ob es mdglich ist, Ihnen Projektvarianten
mit und ohne separate Personenunterfithrung zur Abstimmung zu un-
terbreiten.

Wir halten auch dafiir, dass Herr Philippin jetzt Anspruch hat auf
eine verbindliche Antwort, ob er seine Liegenschaft ausbauen kann
oder nicht. Dazu bendtigen wir IThren Entscheid.

Was kostet die Liegenschaft «Neuhof»?

Wir haben eine Schitzungskommission, bestehend aus den Herren
Fritz Vogt, Architekt, Wil, Josef Thaler, dipl. Baumeister, Abtwil, und
Max Suter, dipl. Baumeister, Wildhaus, beauftragt, diese Liegenschaft
zu bewerten.

Die Parzelle Kat. Nr. 602 hat eine Fliche von 687 m?. Sie liegt in der
dreigeschossigen Wohn- und Gewerbezone mit einer Ausniitzungsziffer
von 0.65. Beim Objekt «Neuhof» handelt es sich um ein Wohn- und
Geschiftshaus, vermutlich ungefihr aus der Jahrhundertwende. Das
Hauptgruridrissmass betrdgt ca. 10 x 13 m. Weiter bestehen verschie-
dene eingeschossige Annexbauten. Das Gebdude enthilt ein Unterge-
schoss, 3 Vollgeschosse und einen ausgebauten Dachstock.

Die Schitzungskommission hat folgende Werte errechnet:

Newwer! (umbauter Raum 2896 m?® a Fr. 275.—) . . Fr. 796 000.—
Zeitwert (Altersentwertung 45 %) : : : f Fr. 438 000.—
Realwert 2 . : ; : : ; . . Fr. 540 000.—
Ertragswert . i ’ ; . : . . . Fr. 438 000.—
Verkehrswert . . . ; : : y ; Fr. 460 000.—
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Herr E. Philippin ist bereit, die Liegenschaft zu dem von der Schat-
zungskommission errechneten Verkehrswert von Fr. 460 000.— an die
Politische Gemeinde zu verkaufen.

Wir halten dafiir, dass dieser Preis fiir unsere Gemeinde angesichts
der Bedeutung dieser Parzelle zum Zwecke von verkehrstechnischen
Sanierungsmassnahmen, die im Interesse der ganzen Stadt liegen, ver-
tretbar ist.

Wir haben deshalb am 13. Marz 1979 mit Herrn E. Philippin einen
Kaufvertrag abgeschlossen, vorbehdltlich Thre Zustimmung. Dieser Ver-
trag enthilt neben dem genannten Preis von Fr. 460 000.— folgende
erwdhnenswerte Bestimmungen:

— Die Gemeinde iibernimmt die bestehenden Mietverhéltnisse.

— Die Liegenschaft wird im bisherigen Rahmen bis zum beabsichtigten
Abbruch der Gebaulichkeiten weiter genutzt.

— Die Gemeinde hat das Recht, das Gebaude jederzeit abzubrechen,
unter Einhaltung einer angemessenen Frist an die Mieter zur Rdu-
mung des Objektes.

— Die Liegenschaft bleibt vorldufig unter der Verwaltung des Herrn
E. Philippin, unter Uberlassung des Alkoholpatentes. Verwaltungs-
kosten werden keine erhoben. Der Netto-Erlés aus der Nutzung wird
zwischen der Gemeinde und Herrn E. Philippin je hilftig geteilt.

— Die Gemeinde verpflichtet sich, bei Ablehnung des Kaufes durch die
Biirgerschaft, fiir Renovation und Umbau des «Neuhof» im Rahmen
der Bestimmungen von Baugesetz und Baureglement eine Baube-
willigung zu erteilen.

Wenn Sie dem Kauf dieser Liegenschaft nicht zustimmen konnen,
werden wir Herrn E. Philippin griines Licht geben miissen zu sein=m
Ausbauprojekt des «Neuhofs». Dann wird ein Erwerb dieser Liegen-
schaft auf sehr lange Zeit fiir unsere Gemeinde finanziell nicht mehr
tragbar sein. Damit werden aber auch verkehrstechnische Sanierungs-
massnahmen an diesem Knoten fiir sehr viele Jahre ausser Betracht
fallen.

Sollten Sie aber dem Kauf der Liegenschaft als erstem Schritt zur
Verkehrssanierung zustimmen und dem nachfolgenden Strassenkor-
rektionsprojekt Thre Gefolgschaft versagen, so bleibt der Wert dieses
Grundstiickes fiir unsere Gemeinde dennoch erhalten und die Mog-
lichkeit offen, in einem spateren Zeitpunkt ein allenfalls abgedndertes
Projekt zu verwirklichen.

Nach Threr allfilligen Zustimmung zum Kauf der Liegenschaft wird
das Objekt im Inventar der Liegenschaften unserer Gemeinde in der
Gruppe «Freie Liegenschaften» aufgefiihrt und bilanziert.
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Nach einem spédteren Abbruch hat der Ubertrag in die «Gebundenen
Liegenschaften» unter «Offentliche Anlagen und Plitze» zu erfolgen.
Wir beantragen Ihnen, ab diesem Zeitpunkt die Kaufsumme (Bilanz-
wert) mit jahrlich mindestens Fr. 50 000.— zu amortisieren.

Sehr geehrte Mitblirgerinnen und Mitbiirger

Wir halten daftir

— dass verkehrstechnische Sanierungsmassnahmen nérdlich und siid-
lich der derzeit einzigen Bahnunterfithrung ins Stidquartier im In-
teresse der Sicherheit von Fussgdngern und Fahrzeuglenkern nicht
mehr weiter aufschiebbar sind

— dass zu diesem Zweck der Kauf der Liegenschaft «Neuhof» notwen-
dig und unerlasslich ist

— dass der Kaufpreis entsprechend dem realen Wert und dem Nutzen
dieser Liegenschaft fiir die Infrastruktur unserer Stadt angemessen
ist.

Wir beantragen Ilhnen deshalb

— die Liegenschaft Kataster Nr. 602

6 a 87 m?* Geb&iudegrundfliche, Hofraum und Zufahrt an der Hornli-
strasse 2 in Wil mit dem daraufstehenden Wohnhaus mit Restaurant
«Neuhof»

zum Kaufpreis von Fr. 460 000.— gemiss Kaufvertrag vom 13. Mérz
1979 zu erwerben

— und die Kaufsumme nach Abbruch der Geb&aulichkeiten und Nutzung
des Bodens als dffentliche Verkehrsfliche und Anlage mit jahrlich
mindestens Fr. 50 000.— zu amortisieren.

Wil, 11. April 1979 NAMENS DES GEMEINDERATES

Der Stadtammann:  Der Stadtschreiber:
Hans Wechsler Hans Huber
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