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POLITISCHE GEMEINDE WIL §G

Gutachten und Antrage des Gemeinderates
betreffend

1. Landabtausch mit dem Autobahnunternehmen

2. Bau der Rotschiirstrasse (1. Teilstiick)
- Gemeindebeitrag

Urnenabstimmung vom 10. Dezember 1967




1. Landabtausch mit dem Autobahnunternehmen

Werte Mitbiirger,

fiir den Bau der Autobahn und der Zufahrtsstrasse bendtigt das Un-
ternehmen auch Land, das zum bescheidenen Grundbesitz der Politi-
schen Gemeinde Wil gehort. Als Gegenleistung ist das Autobahnunter-
nehmen in der Lage, unserer Gemeinde Realersatz zu offerieren. Es
handelt sich um zwei Tauschgeschifte, die wir Thnen zur Genehmi-
gung unterbreiten:

1. Boden beim Galgenrain und im stidlichen Bergholz

Unsere Gemeinde besitzt im Ostlichen Wilfeld die Parzelle Nr, 1063
im Ausmass von 6 637 m?, erworben im Jahre 1941, ebenes Wiesland,
viergeschossige Bauzone, sowie die Parzelle Nr. 1064 im Ausmass von
2 865 m?, erworben im Jahre 1934, auch ebenes Wiesland am Rande
der viergeschossigen Bauzone, angrenzend gegen Osten an das bewal-
dete Galgenraintobel. Die Parzelle Nr. 1064 diente unserer Gemeinde
bis August 1963, also bis zur Inbetriebnahme der Kadaververbren-
nungsanlage in der Freudenau, als Wasenplatz.

Uber dieses Geldnde fiihrt inskiinftig die 6stliche Umfahrungsstrasse
Konstanz-Toggenburg, d. h. von der St. Gallerstrasse bis siidlich Ricken-
bach mit der Ausfahrt Toggenburg-Ziirich, sowie die Rainstrasse mit
der Einmiindung in die Umfahrungsstrasse.

Das Autobahnunternehmen offeriert fiir die Parzelle Nr. 1063 nach
lingeren Verhandlungen als Aussersten Preis Fr. 45.—/m?® oder total
Fr. 298 665.—, fiir die Parzelle Nr. 1064 Fr. 35.—/m? oder total Franken
100 275.—. Die Differenz liegt in der ungiinstigeren Beschaffenheit der
Parzelle Nr. 1064, welche unmittelbar an Wald und Tobel grenzt, und
welche, weil bis 1963 intensiv als Wasenplatz beniitzt, noch ldngere
Zeit uniiberbaubar ist. Gesamtbetrag Fr. 398 940.—,

Als Realersatz offeriert uns das Autobahnunternehmen die Parzelle
Nr. 2267 im siidlichen Bergholz, 10568 m?® Fliche, ebenfalls vierge-
schossige Wohnzone, unmittelbar westlich der Spiel- und Sportanlage
Bergholz. Der Preis fiir diese 10 568 m® wurde auf Fr. 35.—/m? total
auf Fr. 369 880.—, angesetzt, so dass das Autobahnunternehmen aus
diesem Bodenaustausch noch Fr. 29 060.— aufzuzahlen hat.
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Bei der Parzelle Nr. 2267 westlich der Spiel- und Sportanlage han-
delt es sich um Bauland, das in nicht allzuferner Zeit realisierbar wer-
den diirfte, wird es doch erschlossen durch den Westkanal, durch die
geplante Fortsetzung der Bergholzstrasse sowie die projektierte Indu-
striestrasse, die von der Hubstrasse (Gutsbetrieb Bergholz) auf dem
Trasse des Westkanals in die Nédhe der Autobahn und dann 6stlich zur
Wilenstrasse fithren wird. Unsere Gemeinde bendétigt seit Jahren drin-
gend Baulandreserven.

II. Boden in der siidlichen Matt und im nordwestlichen Bergholz

In der siidlichen Matt besitzt die Politische Gemeinde von dem
durch Urnenabstimmung vom 5. Mirz 1961 erworbenen Geldnde noch
die Restparzelle Nr. 483 mit einer Fliache von 8 171 m® in der Industrie-
zone. Sie liegt Ostlich der Gldrnischstrasse, grenzt nérdlich an die Lie-
genschaften der Beton AG sowie der Firma W. & R. Stiefel, Eisenhand-
lung; die siidliche Grenze ist zugleich Kantonsgrenze.

Uber diese Parzelle fiihrt inskiinftig in ihrer ganzen Breite die Auto-
bahn. Das Autobahnunternehmen beansprucht den Boden fiir den Bau;
mit der vorsorglichen Besitzeseinweisung ist auch hier der Aushub be-
reits begonnen und die tiefe Furche im Landschaftsbild gezogen. Es re-
sultiert von unserer Parzelle noch je ein Streifen siidlich und nérdlich
der Autobahn. Der siidlich der Autobahn liegende Streifen kann durch
unser Industriegeleise nicht mehr erschlossen werden; fiir diese Rest-
parzelle interessiert sich die Autobahn, um Realersatzanspriiche zu be-
riicksichtigen. Den nérdlich der Autobahn verbleibenden Bodenstreifen
erhilt die Autobahn nicht; diese Restparzelle von ca. 2 600 m? ist Inte-
ressenten aus Wiler Industrie- oder Gewerbekreisen reserviert.

Das Autobahnunternehmen offeriert fiir die beanspruchte Fliche
von ca. 5 570 m? den Preis von Fr. 47.—/m?, total Fr. 261 790.—.

Als Realersatz bietet uns das Autobahnunternehmen die restliche
Flache der Parzelle Nr.2 im nordwestlichen Bergholz, westlich vom
Gaswerk-Areal und siidlich der Bahnlinie Wil-Winterthur, an. Auf die-
sem Boden wurde frither ein Imprdgnierunternehmen betrieben. Er ist
heute zum Teil Lagerplatz fiir Kohlenvorridte unseres Gaswerkes, und
wird erschlossen durch unser Industriegeleise Bergholz. Es handelt sich
um 9 150 m?, die uns vom Autobahnunternehmen angerechnet werden
zu Fr. 37.—/m?, total also zu Fr. 338 550.—, so dass hier die Gemeinde
noch Fr. 76 760.— aufzuzahlen hat. Dieser Preis liegt wohl iiber den in
Wil iiblichen Ansitzen fiir solches Industrieland. Dem Autobahnunter-
nehmen ist diese Liegenschaft der ehemaligen Impragnieranstalt aber

®

nachweisbar im Landerwerbsverfahren zu diesem Grundpreis angefal-
len. Der Ansatz von Fr.37.—/m?® ldsst sich verantworten gegeniiber
dem fir unsere Industrieparzelle Nr. 483 in der Matt angebotenen
Grundpreis von Fr. 47.—/m? zumal die Parzelle Nr.2 durch unser
westliches (allerdings der Erneuerung bediirftiges) Industriegeleise
beim Gaswerk erschlossen ist, unmittelbar an das Gaswerkareal unse-
rer Gemeinde grenzt und somit eine wertvermehrende Arrondierung
bedeutet.

II1. Zusammenstellung

1. Kataster-Nr. 1063, Wohnzone,
6637 m* Wiesland im Galgenrain,

wird zu Fr. 45.—/m?® abgetreten Fr. 298 665.—
Kataster-Nr. 1064, Wohnzone,

2865 m? Wiesland im Galgenrain,

wird zu Fr. 35.—/m?® abgetreten Fr. 100 275.—

total 8502 m? viergeschossige Wohnz. Fr. 398 940.—

Kat. Nr. 2267, viergeschossige Wohnzone,
10 568 m® Wiesland im siidlichen Berg-

holz, wird zu Fr. 35.—/m? erworben Fr. 369 880.— + Fr. 29 060.—

2. Kataster-Nr. 483, Industrieland,
5570 m? in der Matt,

wird zu Fr. 47/m® abgetreten Fr. 261 790.—

Kat. Nr. 2, Industrieland,

9150 m” im nordwestlichen Bergholz

hinter dem Gaswerk, wird zu Fr. 37.—/m?*

erworben Fr. 338 550.— — Fr. 76 760.—

Fr. 47 700.—

Die Gemeinde hat aufzubezahlen

IV. Weitere Bemerkungen

Die Gemeinde hat Gelegenheit, vom Autobahnunternehmen zwei
weitere Restparzellen im siidlichen Bergholz zur Arrondierung zu er-
werben: Den Bodenstreifen Kataster-Nr. 8 unmittelbar siidwestlich dem
Areal der Spiel- und Sportanlagen im Ausmasse von ca. 3 050 m?, wo-
von der nérdlich der geplanten Strasse liegende Streifen in die vierge-
schossige Wohnzone, der grissere siidwestliche Abschnitt in die Indu-
striezone gehort. Preis Fr. 24.80/m?, total Fr. 75 640.—, nimlich die
Selbstkosten des Autobahnunternehmens. Ferner die Restparzelle Nr. 9
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unmittelbar zwischen dem Areal der Spiel- und Sportanlagen und der
Autobahn, im Ausmasse von ca. 4 650 m? ein kleiner siidwestlicher
Abschnitt in der viergeschossigen Wohnzone, der iibrige ganze Streifen
bereits in der Zone fiir 6ffentliche Zwecke gelegen. Auch fiir diesen
Bodenstreifen verlangt das Autobahnunternehmen von unserer Ge-
meinde den Selbstkostenpreis, hier Fr. 15.—/m?, total Fr. 69 750.—. Diese
beiden Restparzellen werden kiinftig durchzogen sein von der geplan-
ten Industriestrasse, die von der Hubstrasse (Gutsbetrieb Bergholz)
auf dem Trasse des Westkanals zur Autobahn und dann Richtung Wi-
lenstrasse fithren wird. Ein ansehnlicher Teil dieses Bodens wird fiir
den kiinftigen Strassenbau benétigt. Der verbleibende Teil soll der
Zone fiir offentliche Zwecke reserviert bleiben, grenzt er doch an den
Grundbesitz der Gemeinde, auf welchem die Genossenschaft fiir Spiel-
und Sportanlagen ihr Erholungszentrum gebaut hat. Der Gemeinderat
halt dafiir, dass die Gelegenheit zu beniitzen sei, den Boden zu erwer-
ben und unsern Grundbesitz auch hier zu arrondieren. Diesen Boden-
erwerb kann der Gemeinderat in eigener Kompetenz gemiss Art. 10
Ziffer 6 der Gemeindeordnung vollziehen.

Nicht aber die beiden Ihnen unterbreiteten Tauschgeschifte. Denn
nach dem Wortlaut von Art. 10 Ziffer 6 der Gemeindeordnung hat der
Gemeinderat die Befugnis fiir Kauf, Verkauf und Tausch von Liegen-
schaften bis zu einem Kaufpreis bzw. Tauschwert von Fr. 300 000.— fiir
den Einzelfall. Beide Tauschgeschédfte tubersteigen diesen Tauschwert,
weshalb Sie dariiber zu befinden haben.

Der vom Autobahnunternehmen beanspruchte Boden kénnte vom
Staat im Expropriationsverfahren erworben werden, er muss dem Auto-
bahnunternehmen iiberlassen werden. Unsere Verhandlungen haben zu
dem Erfolg gefiihrt, dass wir fiir den abzutretenden Boden Realersatz
erhalten.

Bereits im Gutachten betreffend Landerwerb fiir Industriezwecke im
Siidquartier vom 3. Februar 1961 hat der Gemeinderat Sie orientiert,
dass er seit langerer Zeit auch Verhandlungen mit dem Staat St. Gallen
betreffend Bodenerwerb fiir Industrieland beim Gaswerk fiihre. Diese
Verhandlungen haben das erfreuliche Resultat ergeben, dass wir fiir
das abzutretende Land in der Matt eine grissere Parzelle westlich des
Gaswerkes erhalten, und zwar zu einem verantwortbaren Preis.

Der Gemeinderat ist der Uberzeugung, dass die beiden Tauschge-
schéfte im Interesse der Gemeinde gelegen sind.

Es sind weder Grundstiickgewinnsteuer noch Handidnderungssteuer
(die der Gemeinde zufallen wiirde) zu entrichten.
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Werte Mitbiirger,

wir beantragen Thnen, den Gemeinderat zu erméachtigen, mit dem
Autobahnunternehmen (Kanton St.Gallen):

1. den Bodenabtausch der Parzellen Nr. 1063 und 1064 im Galgenrain
gegen die Parzelle Nr. 2267 im Bergholz im Tauschwert von Franken
398 940.— und gegen die Aufzahlung von Fr.29060.— abzuschliessen,

2. den Bodenabtausch der Parzelle Nr. 483, Industrieland in der Matit,
gegen die Parzelle Nr.2, Industrieland im Bergholz (Gaswerk), im
Tauschwert von Fr.338 550.— abzuschliessen, unter Erteilung des
erforderlichen Kredites (Bruttobetrag Fr. 76760.—, Nettobetrag
Fr. 47 700.—).

Wil, den 11. Oktober 1967

Namens des Gemeinderates

Der Gemeindammann:
Dr. L. Fih

Der Gemeinderatsschreiber:
H. Huber



