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Vorlage in Kiirze

Seit 17 Jahren aktuell

In Wil fehit ein Stadtsaal, der
die Funktion als Kultur- und
Begegnungszentrum erfllit
und Vereinsveranstaltungen
mit Verpflegungsmaoglich-
keit flr mehr als 250 Teil-
nehmende ermoglicht. Bar-
gerschaft und Behorden
beschaftigen sich seit 17
Jahren intensiv mit der Frage
eines Stadtsaalbaus. An ver-
schiedenen Abstimmungen
wurde die Notwendigkeit
eines Stadtsaales auf der
Alleewiese bejaht. Im De-
zember 1992 lehnte die
Burgerschaft den fir den
Bau eines Stadtsaales gefor-
derten Nettokredit von 23
Mio. Frankenab. 1993 nahm
der Stadtrat die Projektie-
rung wieder auf.

Zusammenarbeit

Angesichts des komplexen
Bauprojektes beschloss der
Stadtrat, mit der Gene-
ralunternehmung HRS Hau-
ser Rutishauser Suter AG, St.
Gallen, zusammenzuarbei-
ten. Trotzdem gelten die
Submissionsrichtlinien der
Stadt. Aus Grinden der
Kostenoptimierung und auf-
grund der zu erwartenden
Synergieeffekte entschied
sich der Stadtrat auch fur
eine Zusammenarbeit mit
der Wiler Nachrichten AG.
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Diese erstelltim Stadtsaal ein
Muliplex-Kino im
Stockwerlkeigentum.

Stadtsaalprojekt 1995
Der geplante Stadtsaal glie-
dert sich in einen Allee-,
Saal- und Blhnentrakt. Der
Saal bietet Platz fiir 440
{Bankett) bis 640 Personen
{Konzert); das Angebot ist
auf 500 oder 800 erweiter-
bar. Im Saaltrakt befinden
sich auch das Tagesrestau-
rant, vier Konferenzrume
und vier Kinos. Drei Kon-
ferenzraume kdnnen zu ei-
nem Kleinsaal zusammen-
gelegt werden. Das Park-
haus Bahnhof bietet das
notwendige Parkplatzange-
bot an.

Vereine bevorzugt

Den Wiler Vereinen, die
unter Berlicksichtigung der
Wirtschaftlichkeit gegen-
iber auswartigen Saalmie-
tern bevorzugt werden, wird
im Saal und in den Konfe-
renzraumen die Moglichkeit
geboten, selber zu wirten.
Ein Office mit Abwascherei
bietet die notwendige Infra-

struktur dafar. Das Saal-

benttzungsreglement wird
mit den Versinen erarbeitet.

Kosten von 16,9 Mio.

Mit Ausnahme der Betriebs-
einrichtungen und Ausstat-
tungen unterliegen die
Baukosten einer Wertquo-

tenaufteilung. Der Anteil der
Stadt betragt 78,52 Prozent.
Die Gesamtkosten betragen
fur die Stadt 16,9 Mio.
Franken. Der Stadisaal kann
bei einem unverdnderten
Steuerfuss von 124 Prozent
gebaut werden.

Baurechtsvertrag

Als Grundstlickseigentiime-
rin rdumt die Ortsbirger-
gemeinde der Stadt und der
Wiler Nachrichten AG ein
Baurecht ein. Fiir die Stadt
betrdagt der jahrliche Bau-
rechtszins 80°896 Franken.
Dieser wird bis zur Halfte
erlassen, sofern die Stadt
weiterhin das Betriebsdefizit
der Tonhalle halftig mitfi-
nanziert,

Parlamentsberatungen

Das Gemeindeparlament
hat den von der vorberaten-
den Kommission beantrag-
ten Ergdnzungen zuge-
stimmt. Abgelehnt wurde,
den Baukredit mit einem
Betrag fur kiinstlerischen
Schmuck zu erganzen. Der
Stadtrat wird diesem An-
liegen separat Rechnung tra-
gen. Mit 29 Ja zu 5 Nein und
1 Enthaltung stimmte das
Parlament dem Nettokredit
von 16,838 Mio. Franken zu.

Erldauternder
Bericht des
Stadtrates

Trager der Gemeinschaft
Als Trager einer stadtischen
Gemeinschaft ermoéglichen
Vereine, Organisationen,
Gruppierungen und Institu-
tionen Begegnungen zwi-
schen Menschen, diessich fur
einen gemeinsamen Wohn-
und Lebensraum entschie-
den haben. Sie leisten einen
wertvollen Beitrag dafir,
dass stddtische Gemein-
schaft erlebt werden kann.
Gemeinschaft kann aber nur
dann stattfinden, wenn
ihren Tragern ein angemes-
sener Platz zur Verfligung
gestellt wird.

Offentliches Interesse
Aus gesellschaftlichen, kul-
turellen und wirtschaftlichen
Ueberlegungen muss es
erklartes Ziel einer Stadt sein,
die Begehren dieser Trager
der Gemeinschaft nach
genlgend Platz und Raum
so weit als moglich zu erfil-
len. Es muss im Interesse der
Offentlichkeit sein, den Ver-
einen, Gruppierungen, Or-
ganisationen und Institu-
tionen jene raumliche und
betriebliche Infrastruktur
bereitzustellen, die ihren
spezifischen Bedurfnissen
entspricht.
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Gemeinschaft

Bediirfnis vorhanden

Die Bevolkerung der Stadt
Wil hat in den vergangenen
17 Jahren wiederholt zum
Ausdruck gebracht, dass sie
grundséatzlich einen Stadt-
saal will, um auf diese Weise
auch vermehrt Gemein-
schaft erleben und pflegen
zu kénnen. Trotz ausgewie-
senem BedUrfnis fehlt inner-
halb des stadtischen Infra-
strukturangebotes  noch
immer ein Stadtsaal, der die
Funktion als Kultur- und
Begegnungszentrum erfillt.

Fehlendes Saalangebot

Das heute bestehende Saal-
angebotin Wil zeigt, dass die
rdumlichen Voraussetzun-
gen fUr grossere Vereinsver-
sammlungen und Veranstal-
tungen verschiedenster Art
mit Verpflegungsmoglich-
keiten fur mehr als 250
Teilnehmende fehlen. Das
heutige Angebot beschrankt
sich auf die intensiv bean-
spruchte Tonhalle, die Aula
und Mensa der Schulanlage
Lindenhof, das Katholische
Pfarreizentrum, das Evange-
lische Kirchgemeindehaus,
das Baronenhaus und auf
verschiedene Restaurations-
betriebe, die Uber kleinere
und mittlere Séle verflgen.

Treffpunkt fur alle

Nach Meinung des Stadt-
rates gehort ein Stadtsaal als
Treffpunkt fur gesellschaftli-
che und kulturelle Aktivita-
ten zur unabdingbaren
Infrastruktur einer Stadt. Ein
Saatbau wertet die Stadt
auchals Regionszentrum auf
und wirkt sich zudem aus
wirtschaftlicher Sicht positiv
auf die weitere Entwicklung
der Stadt aus. Als Treffpunkt
fir alle leistet der Stadtsaal
einen wesentlichen Beitrag
fur die stadtische Gemein-
schaft.

*

Wer sich zusétzlich informieren will,
kann die Vorlage des Stadtrates an
das Gemeindeparlament bei der
Stadtkanzlei im Rathaus unentgelt-
lich beziehen.




Aktuell seit 1

Entwicklungsprozess

Mit der Frage eines Stadt-
saalbaus beschaftigen sich
Blrgerschaft und Behorden
der Stadt Wil seit 17 Jahren.
Das Projekt Stadtsaal durch-
lief wéahrend dieser Zeit
einen intensiven Entwick-
lungsprozess. Zum o&ffentli-
chen Thema wurde die
Realisierung eines Stadt-
saales im Mérz 1978, als der
Schwanensaal geschlossen
wurde.

Biirgerversammlungen

Im April 1978 beauftragte
die Blrgerschaft den Ge-
meinderat, das Stadtsaal-
problem an die Hand zu neh-
men. Zwei Jahre spater
wurde an der Blrgerver-
sammlung die Durchfih-
rung eines offentlichen
Wettbewerbes fir eine

Stadthalle beschlossen. Die
damals vorgesehene Baute
war Teil “eines Gesamt-
konzeptes Bleicheareal.

Standort Alleewiese
1981/82 lbsten sich jedoch
Teile des Konzeptes ab und
gleichzeitig gewannen ver-
schiedene Projekte am
Bahnhofplatz an Aktualitat.
Infolge dieser grundlegend
verdnderten Situation bewil-
ligte die BUrgerschaft an der
Burgerversammlung 1983
fur die Durchfuhrung eines
offentlichen Wettbewerbes
fir einen Stadtsaal auf der
Alleewiese den erforderli-
chen Kredit.

Bediirfnisfrage bejaht
1987 lehnte die Burger-
schaft an der Urne einen
Projektierungskredit  zur
Ausarbeitung eines Detail-
projektes fir einen Stadtsaal
mit Parkanlage auf der
Alleewiese ab. Im Dezember
1990 bejahten die Stimm-
berechtigten das generelle
BedUrfnis fur einen Stadtsaal
und gaben im Rahmen einer
Grundsatzabstimmung dem
Standort Alleewiese gegen-
Uber dem Bleicheareal den
Vorzug. Anlasslich der Volks-
abstimmung im Mirz 1991
entschied sich der Souveran
definitiv fur den Standort
Alleewiese.

1992 sagte Volk nein

Im Oktober 1991 bewilligte
das Gemeindeparlament zur
Ausarbeitung eines Detail-
konzeptes flr einen Stadt-
saal auf der Alleewiese den
beantragten Projektierungs-
kredit mit grossem Mehr. Bei
einer Stimmbeteiligung von
80 Prozent lehnten die
Stimmberechtigten am 6.
Dezember 1992 den fur den
Bau eines Stadtsaales auf der
Alleewiese erforderlichen
Nettokredit von rund 23
Mio. Franken mit einer
Differenz von lediglich 285
Stimmen jedoch ab.

Zielvorgabe

Aufgrund der Bedurfnisab-
kldrung anlasslich der Volks-
abstimmung im Dezember
1990 und dem Standort-
entscheid der Birgerschaft
im Marz 1991 hat sich der
Stadtrat anfangs 1993 fur
die Wiederaufnahme der
Projektierung entschieden.
Die Zielvorgabe war, mit
einem modifizierten und
kostengunstigeren Stadtsaal
den neugestalteten Bahn-
hofplatz stadtebaulich opti-
mal zu erganzen.

Zusammenarbeit
Angesichts des sehr komple-
xen Bauprojektes mit ver-
schiedenen Beteiligten -
Ortsbiirgergemeinde, Wiler
Parkhaus AG, Drittnutzerin
und Stadt - hat der Stadtrat
die Zusammenarbeit mit ei-
ner Generalunternehmung
(GU) angestrebt. Die positi-
ven Erfahrungen beim Bau
des Parkhauses Bahnhof
bestarkten ihn in dieser
Absicht.
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Wer sich zusétzlich informieren wifl,
kann die Vorlage des Stadtrates an
das Gemeindeparlament bej der
Stadtkanzlei im Rathaus unentgelt-
lich beziehen.
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Stadtsaalfrage ab 1993

GU-Wahlentscheid

In Respektierung der stadt-
ratlichen Zielvorgabe und
auf der Basis des Stadtsaal-
projektes 1992 des Architek-
tenehepaares Monika und
Martin Jauch-Stolz, Luzern,
haben verschiedene Gene-
ralunternehmungen Offer-
ten eingereicht. Die Wah! fiel
auf die HRS Hauser Rutis-
hauser Suter AG, St. Gallen.

Drittnutzung

Wahrend der Projektie-
rungsphase bewarb sich die
Wiler Nachrichten AG als
Besitzerin der beiden Wiler
Kinos fir eine Drittnutzung
mit Kinos innerhalb des
Stadtsaalkomplexes. Auf-
grund der zu erwartenden
Synergieeffekte und aus
Grunden der Kostenopti-
mierung entschied sich der
Stadtrat fir eine Zusammen-
arbeit. Die Drittnutzerin ging
die Verpflichtung ein, sich
anteilmdssig an den Projek-
tierungs- und Baukosten zu
beteiligen.



Generalunternehmung

Kostendach garantiert
Die HRS Hauser Rutishauser
Suter AG als Generalunter-
nehmung Obernimmt fur
den Bau des Stadtsaales die
Verantwortung fiir Preis,
Qualitat und termingerechte
Realisierung. Sie ist gegen-
Uber der Stadt in allen bauli-
chen Anliegen alleinige
Ansprechpartnerin. Darlber
hinaus garantiert sie der
Stadt ein verbindliches
Kostendach bis Bauvollen-
dung.

Koordination

Die Zusammenarbeit mit der
Generalunternehmung wird
sich  beim Bauvorhaben
Stadtsaal - Stadt und Dritt-
nutzerin bilden die gemein-
same Bauherrschaft - vorteil-
haft auswirken. Die HRS
entlastet mit ihrem profes-
sionellen Bau- und Kosten-
management die verwal-
tungsinterne Infrastruktur.
Zudem tréagt sie die Verant-
wortung fir die ganze
Koordination mit dem priva-
ten Investor.

Stadt entscheidet

Trotz garantiertem Kosten-
dach verpflichtete sich die
HRS vertraglich, die Arbeiten
nach den Submissionsricht-
linien der Stadt Wil zu verge-
ben. Die Offerteingaben
erfolgen an die Stadt, die
auch die Offert6ffnungen
vornimmt. Der Entscheid
Gber die Arbeitsvergebun-
gen liegt bei der Stadt.

Bildung von Baulosen

Trotz gemeinsamer Bauherr-
schaft werden fUr einzelne
Arbeitsgattungen, die bau-
technisch teilbar sind, sepa-
rate Baulose fur Stadtsaal
und Kino gebildet. Die Ar-
beitsausschreibung erfolgt
getrennt, wobei fur die
Baulose Kino die stadtischen
Submissionsrichtlinien nicht
angewendet werden. So-
wohl der Stadt als auch der
Drittnutzerin steht das allei-
nige Entscheidungsrecht bei
der Arbeitsvergebung ihrer
Baulose zu. Der Stadt dirfen

-~
Wer sich zusétzlich informieren will,
kann die Vorlage Jes Stadtrates an
das Gemeindeparlament bei der
Stadtkanzlei im Rathaus unentgelt-
lich beziehe

durch die Losbildung keine
finanziellen Nachteile er-
wachsen. Die Bildung von
Baulosen hat zudem keinen
Einfluss auf den Kosten-
verteilschlissel.

Kein Kostenrisiko

Das Risiko einer Uberschrei-
tung des garantierten
Kostendaches tragt die
Generalunternehmung und
nicht die Stadt. Bei einer all-
falligen Unterschreitung des
Kostenvoranschlages parti-
zipiert die Stadt zur Halfte.
Innert sechs Monate nach
Bauvollendung legt die HRS
eine detaillierte und offene
Abrechnung vor. Die gebil-
deten Baulose werden sepa-
rat ausgewiesen.

Gesamtpaket

Die gemeinsame Realisie-
rung des Stadtsaales mit
integrierten Kinos durch die
offentliche Hand und eine
private Tragerschaft erfor-
dert eine straffe, gut organi-
sierte Bauleitung. Die Stadt
kann auch in bezug auf die
personelle Besetzung der
Baustellenverantwortlichen
massgeblich Einfluss neh-
men.

1 Alleetrakt

2 Saaltrakt

3 Buihnentrakt

4 Fingang Stadtsaal
5 Eingang Restaurant
6 Eingang Kinos

7 Westpark

8 Alleeschulhaus

Stadt Wil

Modellansicht

9 Einfahrt Parkhaus
10 Bushof m
11 Bahnhof SBB
12 Bahnhof FW-Bahn
13 Weststrasse
14 Obere Bahnhofstrasse
15 Notkerstrssse N
16 Gallusstrasse




Stadtsaalprojekt 1995

Zentraler Standort

Die unmittelbare Ndhe zum
SBB- und Frauenfeld-Wil-
Bahn-Bahnhof, zu den Ubri-
gen offentlichen Verkehrs-
mitteln, zum Parkhaus und
zur Personenunterfihrung
sowie die zentrale Lage in
bezug auf das Einkaufs-
zentrum, die Schul-, Sport-
und Freizeitanlagen schaffen
flr den Stadtsaal auf der
ehemaligen Alleewiese opti-
male Rahmenbedingungen.
Mit dem Bau eines Stadt-
saales wird diese stadtebau-
lich bedeutsame Lage durch
einen gesellschaftlichen und
kulturellen Treffpunkt noch
aufgewertet.

Drei Trakte

Sowohl asthetisch als auch
stadtebaulich bildet das
Gesamtprojekt  Stadtsaal
eine ideale Erganzung zum
neugestalteten Bahnhof-
platz und zur Allee. Das
gegeniber 1992 modifizier-
te und redimensionierte
Stadtsaalprojekt 1995 glie-
dert sich nach wie vor in
einen Allee-, Saal- und BUh-
nentrakt.

Aussere Erscheinung

Der Alleetrakt verlauft paral-
lel zur Allee und weist ge-
geniber dem Projekt 1992
einen grosseren Abstand
zum Alleeschulhaus auf. Der
Buhnentrakt begrenzt den
Bau gegen Westen. Dazwi-
schen befindet sich der
Saaltrakt, in dem nebst dem
Saal auch das Tagesrestau-
rant, kombinierbare Konfe-
renzraume und die vier Kinos
angeordnet sind. Die Frei-
treppe zum Westpark ver-
[duft entlang der nordlichen
Saaltraktfassade. Allee- und
BUhnentrakt werden mit
einer verputzten Ausseniso-
lation versehen. Fur die
Verkleidung des Saaltraktes
wird Faserzement verwen-
det.

Erdgeschoss

Der Haupteingang zum
Stadtsaal befindet sich im
stdlichen Teil des Allee-
traktes gegen die Allee hin
gerichtet. Durch den Haupt-
eingang werden im Erd-
geschoss das Restaurant mit
100 Platzen und das Gar-
tenterrasse-Restaurant er-
schlossen. Die Kiiche mitden
erforderlichen Kuhl- und
Nebenrdumen befindet sich
im Blhnentrakt. Zwischen
dem Stadtsaal-Hauptein-
gang und dem Restaurant ist
das Verkehrsbiro geplant.

Saalgeschoss

Im ersten Obergeschoss be-
finden sich Saal und Buhne.
Mit Konzertbestuhlung bie-
tet der Saal Platz fur 640
Personen, mit Bankettbe-
stuhlung far 440. Unter
Einbezug des 6stlichen und
stdlichen Foyers ist das
Angebot auf rund 800 oder
500 Platze erweiterbar. Im
stdlichen Teil des Saal- und
Alleetraktes sind das Ver-
eins-/Saaloffice und vier
Konferenzraume unterge-
bracht.

Konferenzrdume

Drei dieser vier Rdume koén-
nen zu einem Kleinsaal mit
70 Bankettpldtzen zusam-
mengelegt werden. Unter
Einbezug des Foyers Sud
betragt dieses Angebot 100
Platze. Der vierte Raum mit
60 Bankettplatzen befindet
sich im abgerundeten Kopf-
bau des Alleetraktes. Garde-

roben und Toilettenanlagen

sind im nordlichen Teil des
Alleetraktes angelegt.

2. Obergeschoss

Im 2. Obergeschoss des Blh-
nentraktes befinden sich
Einzelgarderoben sowie ein
Bdhnen- und Requisiten-
lager. Projektions- und Au-
diotechnikeinrichtungen so-
wie die dazu erforderlichen
Requisiten sind im &stlichen
Teil des Saaltraktes geplant.

Ueber ein 3. Obergeschoss
verflgt einzig ein Teil des
BlUhnentraktes. In unmittel-
barer Nahe zu den drei Ab-
luftkaminen, die am jetzigen
Standort bleiben, wird dort
die LUftungszentrale unter-
gebracht.

Untergeschoss

Nebst den haustechnischen
Installationen finden im
Untergeschoss Kihl- und
Lagerrdume fir den Restau-
rantbetrieb und fir die Ve-
reine Platz. Im weiteren
befinden sich hier die Perso-
nalgarderoben sowie die
BUhnensammelgarderobe.

Erschliessung

Das Erdgeschoss ist vom
Parkhaus aus mit einem Lift
erreichbar. Das Saalgeschoss
ist mit einem Lift und mit der
Haupttreppe erschlossen.
Saal und Bihne sind durch
einen Warenlift mit 37200 kg
Tragkraft erschlossen. Sper-
rige Glter kénnen von der
Westseite des BlUhnen-
traktes durch ein Schiebetor

Stadt Wil

oder aus dem Westpark Uber
die Freitreppe ins Stadt-
saalgebdude geschafft wer-
den. Der Personenlift im
Sudwesten des BUhnen-
traktes ist im Erdgeschoss
von aussen zugdnglich.

Kinobetrieb

Die Wiler Nachrichten AG
wird im Erdgeschoss des
Saaltraktes ein Multiplex-
Kino im Stockwerkeigentum
erstellen. Geplant sind vier
unterschiedlich grosse Ki-
nos. Wie der Stadtsaal wer-
den auch die Kinos von der
Allee her erschlossen. Der
separate Kinoeingang befin-
det sich im nérdlichen
Bereich des Alleetraktes. Die
getrennt angeordneten Ein-/
Ausgdnge gewahrleisten
eine unabhangige Nutzung
des Stadtsaales und der
Kinos.

Parkplatzangebot

Die 430 Parkplatze, die im
Parkhaus Bahnhof zur Ver-
fligung stehen, werden von
den SBB- und Einkaufskun-
den vorwiegend werktags
und tagstber beansprucht.
Stadtsaal- und Kinobesucher
finden somit abends und an
den Wochenenden im Park-
haus Bahnhof das erforderli-
che Parkplatzangebot vor.

Drittnutzung

T
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Wer sich zusétzlich informieren will,
kann die Vorlage des Stadtrates an
das Gemeindeparlament bei der
Stadtkanzlei im Rathaus unentgelt-
lich beziehen.
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Fassadenansichten : Erdgeschoss

i
1 Eingang Stadtsaal 9 Eingang Kinos
Sid 2 Verkehrsbiro 10 royer Kinos
Sicht aus Richtung SBB-Bahnhof 3 Zugang Restaurant 11 Kinossle 1-4
\/l/[i\«z i 4 Restaurant 12 velounterstand
! 5 Gartenterrasse Restaurant 13 Abstellplétze Mofas
6 Kiiche mit Kiihi-/Nebenrdumen 14 Absteliplatz Container
7 Anlieferungsrampe 15 Einfahrt Parkhaus .
8 Freitreppe zum Foyer Stadtsaal 16 Aufgange Parkhaus

Ost
Sicht aus Richtung Allee

25 Meter
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1. Obergeschoss Untergeschoss

1 Stadtsaal (Konzertbestuhlung) 8 Garderoben 1 Kihi-/Lagerrdume Kiche 9 Klima-/Kalteanlage

2 Foyer Ost 9 Tolletten 2 Lingerie 10 sanitarverteilraum

3 Foyer sud 10 sasloffice mit Abwéischerei 3 Personalgarderoben 11 Werkstatt Hauswart

4 Biihne 11 Konferenzrdume 1-3 (variabel unterteilbar) 4 [ager MobeliGeschirr 12 Sammelgarderoben Biine

3 Luftraum dber Hauptaufgang 12 Konferenzraum 4 5 Lager Vereine (separat zugénglich) 13 Hohlrdume unter Kinosélen

6 Terrasse Saal 13 Schiebetor Anlieferung Stadtsaal 6 Lager disponibel 14 Hohlraum unter Kinofoyer

7 Freitreppe zum Westpark 7 Heizzentrale 15 Einfahrt Parkhaus £

8 Elektrozentralen 16 Aufgange Parkhaus
Stark-/Schwachstrom
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Gemeinschaft erfahren
Vereine erfallen  gesell-
schaftspolitisch eine wert-
volle und wichtige Aufgabe.
Die Wiler Vereine sollen sich
auch in  Zukunft ihren
Bedurfnissen entsprechend
entfalten kdnnen. Dabei sol-
len sich die zahlreichen und
unterschiedlich grossen Ver-
eine noch vermehrt und
unter optimalen Vorausset-
zungen der Bevdlkerung
prasentieren und diese Uber
Ziel und Zweck ihrer Ge-
meinschaft informieren kén-
nen.

Bediirfnisgerecht

Den Bedurfnissen der knapp
200 Wiler Vereine wird im
Stadtsaalprojekt 1995 mit
dem Raumprogramm und
dem Gastronomiekonzept
besonders Rechnung getra-
gen. Sowohl der Stadtsaal
als auch die vier Konfe-
renzrgume schaffen die
rdumliche Voraussetzung fur
Vereinsveranstaltungen und
Versammlungen mit Ver-
pflegungsmoglichkeit  for
maximal 550 Personen.

Selber wirten

Den Vereinen wird die
Maoglichkeit geboten, im
Saalgeschoss - im Stadtsaal
oder in den Kleinsdlen -
selbst zu wirten. Dazu steht
ihnen das Saaloffice mit den
notwendigen Apparaten fir
Regeneration, Warmhal-
tung und Fertigzubereitung
der Speisen zur Verfigung.
Dem Saaloffice ist eine
Abwaéscherei angegliedert.

Eigene Infrastruktur

Um einen reibungsiosen
Betriebsablauf zu gewahrlei-
sten, werden zwischen dem
Vorraum zur Abwascherei,
dem Officeraum und dem
westlichsten  Konferenz-
raum zwei FligeltUren ein-
gebaut. Der Kuchenbetrieb
des Restaurants wird durch
die Vereinsnutzung nicht
tangiert. Im Untergeschoss
wird den Vereinen ein
Lagerraum fur ihr Inventar
bereitgehalten.

o

Wer sich zusétzlich informieren will,
kann die Vorlage des Stadtrates an
das Gemeindeparlament bei der
Stadtkanzlei im Rathaus unentgelt-
lich beziehen.

Vorzugsstellung

Der Stadtsaal wird primar
den Vereinen, Gruppierun-
gen, Organisationen und
Institutionen von Wil das fir
ihre Gemeinschafts- und
Gesellschaftsanldsse not-
wendige Raumangebot mit
der Moglichkeit des Selbst-
wirtens bieten. GegenUber
auswartigen  Saalmietern
wird den ortsansdssigen
Vereinen eine Vorzugsstel-
lung eingerdumt.

Saalreglement

Parallel mit der Detailpro-
jektierung soll mit den ein-
heimischen Vereinen und
anderen Institutionen ein
Saalbenttzungsreglement
erarbeitet werden, das -
unter Berlcksichtigung der
Wirtschaftlichkeit des Stadt-
saalbetriebes - deren Eigen-
aktivitdten unterstitzt und
fordert.

Optimiertes Konzept

Das Betriebskonzept fur die
Gastronomie im Stadtsaal
wurde gegentiber dem 92er-
Projekt in bezug auf Raum-
programm, Bauweise, Be-
triebseinrichtungen  und
Arbeitsablaufe optimiert. Es
basiert auf dem Tages-
restraurant im Erdgeschoss
sowie dem Stadtsaal und
den vier Konferenzrdumen
im 1. Obergeschoss.

Saalbewirtschaftung

Das im Saalgeschoss ange-
ordnete Office mit der sepa-
raten Abwdascherei bildet die
infrastrukturelle Grundlage
fur die Saalbewirtschaftung.
Bei Grossanlassen kann das
Office unter Einbezug des
sidlichen Foyers fur den
Einsatz eines mobilen Ge-
tranke- und Schopfbuffets
erweitert werden.

Zuséatzlich  gewahrleisten
mobile Schopfstationen in
allen vier Saalecken eine
gleichzeitige Bedienung der
Géste. In betrieblicher und
personeller Hinsicht kann
damit fir die unterschied-
lichsten Anlasse das jeweils
zweckmassigste  Angebot
bereitgestellt werden.

Pachtertrag

Basierend auf einer betriebs-
wirtschaftlichen  Analyse
kann aus heutiger Sicht bei
einem jahrlichen, umsatzbe-
zogenen Pachtzins von acht
bis neun Prozent in den
ersten drei Betriebsjahren
ein jahrlicher Pachtertrag
von rund 200000 Franken
erwartet werden.

Stadt Wil

Der Stadtsaalbetrieb wird
fur die Stadt keine Defi-
zitbeitrdge verursachen. Je
nach Geschéaftsgang kann in
spateren Jahren ein Netto-
ertrag als Deckungsbeitrag
an die Abschreibungsquote
geleistet werden.

Pachterwahl

Der Erfolg des Stadtsaal-
betriebes wird massgeblich
von der Person des kiinftigen
Pachters abhangig sein. Eine
sorgfaltige und seridse
Pachterwahl beansprucht
erfahrungsgemass einein-
halb bis zwei Jahre. Der
Stadtrat wird sich dieser
wichtigen  Angelegenheit
frihzeitig annehmen. Ge-
fragtist ein unternehmerisch
denkender Pachter, der ei-
nen auf Akquisition ausge-
richteten  Geschaftsfin-
rungsstil wahrnimmt.
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‘ Anlagekosten

Wertquoten

Die Kostenaufteilung zwi-
schen der Stadt und der
Wiler Nachrichten AG als
kinftige Stockwerkeigen-
timer basiert auf einer
Wertquotenberechnung.

FUr den Stadtsaal ergibt sich
eine Wertquote von 78,52
Prozent, fir die Kinos eine
solche von 21,48 Prozent.
Mit Ausnahme der Betriebs-
einrichtungen und der Aus-
stattungen unterliegen alle
Baukostenpositionen (BKP)
dieser Wertquotenauftei-
lung.

Die Anlagekosten verteilen sich entsprechend der Wertquotenanteile wie folgt:

Stadtsaal fiir 16,9 Mio.
Die der Wertquotenauf-
teilung unterliegenden Ko-
sten betragen total 16,7
Mio. Franken. Fir die Stadt
ergibt sich damit ein Anteil
von 13,17 Mio. Franken
(78,52 Prozent). Hinzu kom-
men 3,8 Mio. Franken fur
Betriebseinrichtungen und
Ausstattungen. Die Gesamt-
kosten betragen flr den
Stadtsaal 16,9 Mio. Franken.
Fur die Drittnutzerin ergibt
sich ein Kostenanteil von 3,6
Mio. Franken (21,48 Pro-
zent). Die Aufwendungen
fur die bauliche Ausge-
staltung der Kinos hat die
Drittnutzerin selbst zu finan-
zZieren.

Der Kostenvoranschlag ba-
siert auf dem Preisstand per
1. Januar 1995, unter Bertick-
sichtigung der Mehrwert-
steuer.

Einsparungen

Ein Teil der Anlagekosten
entsteht unabhangig davon,
ob der Stadtsaal allein oder
erganzt durch eine Dritt-
nutzung mit eigener Tra-
gerschaft erstellt  wird.
Gegentber einer alleinigen
Tragerschaft der Stadt resul-
tieren Einsparungen von
rund 1,5 Mio. Franken.

L 2

Wer sich zuséatzlich informieren will,
kann die Vorlage des Stadtrates an
das Gemeindeparlament bei der
Stadtkanzlei im Rathaus unentgelt-
lich beziehen.

BKP Arbeitsgattung Anteil Stadtsaal Anteil Kino

78,52 % 21,48 %
0 Grundstiick-Erschliessung und Vorleistungen 944'000.~— 2587200~
i Vorbereitungsarbeiten 337'600.— 92'300.—
2 Gebéude 11'011'800.— 3'012'400.~—
4 Umgebung 347'800.— 957100,
5 Nebenkosten 488'200.— 133'500.—
Total exkl. Betriebseinrichtungen und Ausstattung 13'129°400.— 3'591'500.—
3 Betriebseinrichtungen 2'865'100.— exkl.*
9 Ausstattung 939°'400.— exkl.*
Total 16'933'900.— 3591500, —

* Ausbau der Kinos erfolgt direkt durch den Bauherrn
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Projektierungskredit

Die Wiler Nachrichten AG
hat sich im Verhaltnis ihrer
Wertquote auch an den
Projektierungskosten betei-
ligt. Fur die Projektierung
eines  redimensionierten
Stadtsaales hat das Ge-
meindeparlament 1994 -
zusatzlich zu dem aus dem
92er-Projekt noch verfligba-
ren Restbetrag von rund
50'000 Franken - einen
Kredit von 150’000 Franken
bewilligt.

Nettokredit

Nach Bezug der Vorfinan-
zierung  Stadtsaal  von
96’200 Franken betragt der
zu bewilligende Nettokredit
gerundet Fr. 16'838’000.—.
Diese Investitionskosten sol-
len wahrend 25 lJahren ab
1899 jahrlich mit einer
Quote von 680°000 Franken
amortisiert werden,

Finanzplan

In der Planungsperiode 1995
bis 1999 sind Nettoinvesti-
tionen von 52,6 Mio. Fran-
ken geplant. Der Stadtsaal
nimmt mit rund 16 Mio.
Franken eine bedeutende
Position ein. Im Finanzplan
sind jedoch auch andere
wichtige Investitionen wie
Parkhaus Viehmarktplatz,
Fussgdngerzone Obere
Bahnhofstrasse, Schulbau-
ten, Sportanlagen, ARA-
Ausbau usw. bertcksichtigt.

Steuerfuss bleibt gleich
Die finanzpolitische Zielset-
zung lautet unverandert,
dass die Nettoschuld bis
Ende 1999 maximal 200
Prozent der Einfachen Steuer
betragen darf. Aus heutiger
Sicht kénnen samtliche dem
Entwicklungs- und Nachhol-
bedarf zugeordneten Inve-
stitionsvorhaben unter Ein-
haltung dieser Zielsetzung
mit einem unverdnderten
Steuerfuss von 124 Prozent
realisiert werden.

o
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Stadt Wil

Finanzierung

Gesunde Finanzlage

Im Wissen um die kurz- und
mittelfristigen Investitionen
kann sich Wil diesen Stadt-
saal leisten. Angesichts der
Entwicklung der finanziellen
Situation beim Bund und bei
einem Grossteil der Kantone
und Gemeinden darf die
Finanzlage der Stadt nach
wie vor als gesund bezeich-
net werden.

Bauauftrége

Der Bau des Stadtsaales wird
in den Jahren 1997 und
1998 ein betrachtliches
Bauvolumen auslésen. Da-
mit  wird ein wichtiger
Beitrag zur Sicherung von
Arbeitspldtzen im Bauhaupt-
und -nebengewerbe gelei-
stet.
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Ortsbiirgergemeinde

Kein Verkauf

Die Ortsblrgergemeinde Wil
ist Eigentiimerin der Allee-
wiese. Das Grundstlck liegt
in der Zone flr offentliche
Bauten und Anlagen. Zur
Sicherstellung der jéhrlichen
Einnahmen basiert die Bo-
denpolitik der Ortsbirger-
gemeinde darauf, Grund-
eigentum nicht zu verdus-
sern, sondern primar im
Baurecht abzugeben.

Ortsbiirger sagen ja

Der Ortsbiirgerrat unter-
stutzt das Stadtsaalprojekt
1995 und rdumt der Stadt
Wil und der Wiler Nachrich-
ten AG als Bauberechtigte
ein selbstandiges und dau-
erndes Baurecht bis 31.
Dezember 2094 ein. Die
Ortsblrgerschaft hat am 3.
Juli 1995 anlasslich einer
ausserordentlichen Ortsbir-
gerversammlung den Bau-
rechtsvertrag genehmigt.

Wer sich zusétzlich informieren will,
kann die Vorlage des Stadtrates an
das Gemeindeparlament bei der
Stadtkanzlei im Rathaus unentgelt-
lich beziehen.

Baurechtsvertrag

Mit der Baurechtseinrdu-
mung werden die Stadt Wil
und die Drittnutzerin befugt,
in Erganzung zum unterirdi-
schen Parkhaus einen Stadt-
saal mit Kinos zu erstellen.
Die Bauberechtigten ver-
pflichten sich, zusammen
mit der Wiler Parkhaus AG
Stockwerkeigentum zu be-
grinden und - basierend auf
der Wertquotenberechnung
- die zur ausschliesslichen
Nutzung, Verwaltung und
baulichen  Ausgestaltung
bestimmten Gebdudeteile
den Vertragspartnern zu
Sonderrecht zuzuweisen.
Rechte und Pflichten der
Stockwerkeigentimer wer-
den in einem Reglement
festgehalten.

Baurechtszins reduziert
Basierend auf den Wert-
quoten wird der jahrliche
Baurechtszins anteilmassig
zwischen der Stadt und der
Drittnutzerin aufgeteilt. Der
Anteil der Stadt betragt Fr.
80'896.—, derjenige der
Wiler Nachrichten AG Fr.
22'130.—. Die Ortsbirger-
gemeinde erlasst der Stadt
den Baurechtszins bis zur
Halfte mit der Auflage, dass
die Stadt weiterhin das
Betriebsdefizit der Tonhalfe
halftig finanziert.

Zwei Lesungen

Das Gemeindeparlament
hat die Vorlage des Stadt-
rates am 1. Juni und 6. Juli
1995 in zwei Lesungen bera-
ten. Grossmehrheitlich be-
jahten die vorberatende
Kommission und das Par-
lament die Notwendigkeit
eines Stadtsaals auf der ehe-
maligen Alleewiese. Das
Stadtsaalprojekt 1995 wur-
de von einer grossen
Mehrheit des Parlamentes
fir gut befunden.

Vorteile

Zu Fragen und Diskussionen
Anlass gab die Zusammen-
arbeit mit einer General-
unternehmung. Eine grosse
Mehrheit attestierte dieser
Loésung wesentliche Vorteile.
Die Stadt brachte ihre politi-
schen Interessen ab Beginn
der Wiederaufnahme der
Projektierung.in die Planung
ein. So akzeptiert die Ge-
neralunternehmung trotz
garantiertem Kostendach
auch die Arbeitsvergebungs-
richtlinien der Stadt Wil.

Ergéanzungen

Den von der vorberatenden
Kommission beantragten
Ergdnzungen wurde mit
grossem Mehr zugestimmt.
Neu ist der Personenlift im
stidwestlichen Bereich des
Erdgeschosses auch von aus-
sen zuganglich. Im Bereich
Saaloffice, Abwascherei,
westlichster Konferenzraum

werden zwei Fligeltiren er-
stelit. Schliesslich soll mit
mobilen Abschirmungswan-
den der Saal optisch unter-
teilt werden konnen. Die
Mehrkosten fur diese Ergan-
zungen betragen 47200
Franken.

Kiinstlerischer Schmuck
In der ersten Lesung wurde
einem Antrag der SP-
Fraktion zugestimmt, den
Baukredit um einen Prozent
zu erhéhen und den
Mehrbetrag far kinstleri-
sche Gestaltung zu verwen-
den. In der zweiten Lesung
wurde das Thema «Kultur-
prozent» nochmals aufge-
griffen. Zustimmung fand
schliesslich der Vorschlag,
den Beitrag fur die kinstleri-
sche Gestaltung nicht mit
dem Baukredit Stadtsaal zu
koppeln. Fur die klnstleri-
sche Gestaltung - innen
und/oder aussen, allenfalls
unter Berlcksichtigung der
kinstlerischen Gestaltung
des Bahnhofplatzes - soll
dem Parlament separat
Bericht und Antrag gestellt
werden. Der Stadtrat wird
diesbeztglich innert nitzli-
cher Frist handeln.

430 Parkplatze

Diskutiert wurde die Frage
des bestehenden Parkplatz-
angebotes. Die grosse Mehr-
heit teilte die Meinung des
Stadtrates, dass mit den 430
bewirtschafteten Parkplat-

Stadt Wil

Gemeindeparlament

zen im Parkhaus Bahnhof
genlgend Parkplatze ange-
boten werden kénnen. Zu-
dem sei der Stadtsaal opti-
mal an das offentliche
Verkehrsnetz angeschlossen
und fur den Zweiradverkehr
seien zusatzliche Abstell-
platze projektiert. Die be-
stehende Parkplatzbewirt-
schaftung im Westquartier
wird in zeitlicher Hinsicht
angepasst.

Parlament sagt ja

Mit 29 Ja zu 5 Nein und 1
Enthaltung genehmigte das
Parlament Bauprojekt und
Kostenvoranschlag fir einen
Stadtsaal am Bahnhofplatz
sowie den Baurechtsvertrag
mit der Ortsblirgergemein-
de. Mit den gleichen Stim-
menzahlen wurde dem
beantragten Nettokreditvon
Fr. 16'838'Q00.— zuge-
stimmt.
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