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Erlauternder Bericht des Stadtrates
zu den Abstimmungsvorlagen

Sehr geehrie Mitblrgerinnen und Mitblrger

Wahrend der vergangenen Jahre hatte der Infrastrukturausbau in den Bereichen
Altersfiirsorge, Sport, Zivilschutz und Feuerwehr sowie Versorgung und Entsorgung
(Werkhof, Kanalbauten) vorrangige Bedeutung.

1987 standen zwei fiir unsere Stadt gleicherweise bedeutungsvolle Projekte aus
dem geseilschaftlichen, kulturellen Bereich im Zentrum der parlamentarischen
Beratungen:

-~ Stadtsaal mit Parkanlage am Bahnhofplatz
~ Mehrzweckhaus «Sonnenhof»

Beide Projekte entspréchen ausgewiesenen Bedirfnissen. Das Projekt «Stadtsaals
hat bereits einen langen und intensiven Vorbereitungs- und Reifungsprozess
hinter sich. _

Das Projekt «Mehrzweckhaus Sonnenhofs ist auch fir den Stadtrat tber-
raschend als massvolle, zweckméssige und rasche Kompromisslésung aus der
anspruchsvellen Entscheidfindung tber Erhalt oder Abbruch des Gebaude-
komplexes «Léwenbrau» hervorgegangen.

Beide Projekte sind in unsere finanzpolitische Zielsetzung eingeordnet: Verant-
worlungsbewusste Beschrankung det Nettoschuld unserer Stadt und Erhalt des
bisherigen glnstigen Steueifusses.

Beide Projekte fanden die grossmehrheitliche Zustimmung im Gemeindeparlament.

Gegen den zustimmenden Beschluss des Gemeindepariaimentes zum «Baukredit
Mehrzweckhaus Sonnenhof» ist aus der Biirgerschaft dds Referendum ergriffen
worden,

Seinen zustimmenden Beschluss zum «Kredit zur Ausarbeitung von Detailprojekt
‘und Kostenvoransch!ag flr einen Stadtsaal am Bahnhofplatz» hat das Parlament
. selbst dem obllgatonschen Referendum unterstellt, um insbesondere in der Stand-
: rage abschhessenden Entscheid der Biirgerschaft herbeizufahren.

randerte_n Benchten und  Antrégen des Stadtrates an das
ent stellen: warErIauterungen und Ergénzungen aus Parlament und

1. Baukredit Mehrzweckhaus Sonnenhof

1.1 Woriiber wird abgestimmt?

Die Vorlage ist an der Parlamentssitzung vom 5. Mérz 1987 beraten tind beschiossen
worden.

Bericht und Antrag des Stadtrates wurden vorgéngig von einer parlamentarischen
Kommission eingehend geprift, die sich aus folgenden Damen und Herren zu-
sammensetzie:

Dr. Karl Josuran, Prasident, Othmar Amstutz, Ursula Hanselmann, Hans Rapp,
Dr. Elisabeth Roth, Dr. Peter Summermatter und Werner Truniger.

Das Parlament hat aufgrund von Kommissionsantrigen die stadiritliche Vorlage wie

folgt erganzt:

- die angebaute Remise in Holzkonstruktion darf im Interesse der Erhaltung des
Hofcharakters nicht abgebrochen werden.

— Verantwortung und Zusténdigkeiten filr Betriebsaufsicht und Belegung liegen
beim Stadtrat.

Das Parlament hat in der Folge grossmehrheitlich folgendem erweiterten Antrag

zugestimmt:

Es seien

- Projekt und Kostenvoranschlag von Fr. 543700.— fiir den Umbau des zwei-
geschossigen Garagetraktes samt ’Stailun_g an der Haldenstrasse 14 (Mehr-
zweckhaus «Sonnenhof») mit der Auflage zu genehmigen, dass die Zustindig-

keiten fiir Betriebsaufsicht und Belegung des neuen Mehrzweckgebiudes beim
Stadtrat liegen, und

- die Schuld durch eine jahrliche Amortisationsquote von Fr. 50 000.- ab 1988
zu tilgen.

Dieser Beschluss des Gemeindeparlamentes vom 5. Marz 1987 unterstand gemdass
Gemeindeordnung dem fakultativen Referendum.

Das Referendum ist mit 931 giltigen Unterschriften zustandegekommen.

Die Biirgerschaft hat deshalb liber den Parlamentsbeschiuss an der Urne zu

enischeiden.

Mit einem Ja bestitigen Sie den Beschluss des Gemeindeparlamentes vom
5. Mérz 1987.

Der Garagetrakt kann damit sofort ausgebaut und auf ca. anfangs 1988 zur viel-
faltigen Nutzung freigegeben werden.

Mit einem Nein heben Sie den Parlamentsbheschluss auf,

Weil der Abbruch dieses Gebaudes nichi notwendig ist und die gesunde Bau-
substanz einen Erhalt rechtfertigt, sind ein neues Nutzungskonzept und ein neues
Umbauprojekt zu suchen. Fiif jegliche Nutzungsart sind aber bauliche Sanierungen
am Dach und der Isolation sowie die Installation einer Hefzung — das Gebaude
ist jetzt unbeheizt - notwendig.




1.2 Argumente der Befiirworter

- Ein Abbruch des in seiner Bausubstanz gesunden Garagetrakies mit Holzremise
ist mindestens mittelfristig nicht notwendig.

- Mit verantwortbaren Umbaukosten kann das vorhandene interessante Raum-
angebot fur vielfdltige, 6ffentliche, schulische, geselischafiliche und kulturelle
Aktivitaten und Veranstaltungen bereitgestellt werden.

- Das Projeki kann ohne langwierige Planungs- und Projektierungsphase innert
sehr kurzer Zéit realisiert werden.

~ Das Gebaude ist offen fur die Bedtrfnisse der Offentlichkeit, der Schulen, von
Vereinen, Organisationen und Gruppen.

- Nicht irgendein Verein, sondern ausschiiesslich der Stadtrat ist fiir die Belegung
und den geordneten Betrieb im Mehrzweckhaus verantwortlich.

— Die Aktivitiaten des Vereins «Kulturldwe» sind massvoll integriert in die Belegung
der Raume durch alle anderen Interessenten. Damit kann eine Isolierung des
Kulturidwen»s vermieden und ein &fféntliches Haus fir unterschiedliche Be-
vélkerungsgruppen, fiir alt und jung, realisiert werden,

-~ Das Haus bietet die Maglichkeit flir Vereinsanldsse mit Eigenbewirfung durch
den benitzenden Verein..

— Das Mehrzweckhaus ist Teil der tffentiichen Bemiihungen zur Bereitstellung
einer angemessenen Infrastruktur fir eine eigenverantwortliche, aktive Freizeit-
gestaltung verschiedenster Interessengruppen.

1.3 Argumente der Gegner

- Es ist nicht Sache der dffentlichen Hand, ein soiches Mehrzweckhaus bereit-
zustelien. :

'— Das Mehrzweckhaus wird nur fir die «Kulturldwen» gebaut. Weitere Interes-
senten sind nur zur Verbesserung der Akzeptanz der Vorlage angefithrt worden.

~ Der Garagetrakt sollte den Jugendiichen im heutigen Zustand zur freien Nutzung
iiberlassen werden.

- Die Umbaukosten fir dieses Abbruchobjekt sind zu wenig glaubwiirdig; ins-
besondere werden die Betriebskosten heruniergespielt.

- Baukosten und betriebliche Folgekosten lassen zusammen mit anderen Pro-
jekten eine Verschlechterung der finanziellen Lage der Stadt beflirchten.

- Das Nutzungskonzept verursacht {bermassige Larmimmissionen im Quartier,
und insbesoandere bezidlich dem Altersheim.

1.4 Stellungnahme zu den ablehnenden Argumenten

Ein Ort, der seine Bewohner an sich binden, ait und jung zum Verbleiben
veranlassen will; hat weit mehr als frilher eine breitgefacherte Infrastruktur und
Ausstattung im &ffentlichen Bereich bereitzustellen.

Bildungsstéatien, Spital, Alters- und Pflegeheime, Sportaniagen und eben auch
Raume:fur gesellschaftiiche und kuliurelle Aktivititen, fir Verdine und Organi-
sationen verschiedenster Pragung, sind heute unabdingbare Elemente einer
anziehenden Gemeinde oder Stadt.

Das Raumangebot dieses Mehrzweckhauses Kénnte auch ohne den «Kuliur-
Iowen» innert kiirzester Zeit optimal ausgelastet werden. Weil dieser Verein
sich aktiv und eigenstandig um Verginsraume bemiht hat, ist es gewiss recht
und billig, ihm im <Sonnenhofs, einem (berraschenden Glicksfall, einen
angemessenen Nutzungsanteil zuzugestehen. Weiteren Interessenten haben wir
hoffentlich nicht voreilig konkrete Zusagen gemacht. Der «Sonnenhofs wird
ab Bezug zu einem vielseitigen «Haus der Vergine, Institutionen und Gruppen»
und nicht zu einem Haus eines einzigen Vereins.

Eine U_berlassung dieses stadteigenen Gebaudes im jetzigen Zustand an den
Verein wére in allerni Teilen unverantwortlich, Bau-, gesundheits-, feuerpalizeiliche,
energetische Anforderungen usw. waren missachtet.

Die Baukosten sind zuverldssig ermiittelt und werden eingehalten. Kéordinations-
stelle fur die Belegung der Raume ist das Sekretariat Tonhalle; es nimmt die
Belegungswiinsche entgegen, kbordiniert sie und fuhrt den Belegungsplan.

Im Gegensatz zur Oberen M{thle werden im Gebaude keine eigenen Aktivitaten,
Programme und Bewirtschaftung angeboten. Es findet kein freier, offener Betrieb
statt, der selbstverstandlich analog der Oberen Milhle betreut werden masste.
Die Benutzer (Vereine, Organisationen, Gruppen) sind bei ihrer Belegung der
Raume selbstandig und eigenverantwortlich. Die Stadt gewahrleistet lediglich
einen angemessenen Hauswartdienst in Teilzeit. Bezogen auf die vorgesehene
Nutzungsart sind deshalb die Betriebskosten realistisch.

Die mehrjahrige Finanzpianung hat uns bis anhin vor finanziellen Abenteuern
bewahrt. Sie hat uns einschneidende finanzielle Veranderungen wie Finanz-
ausgleich und Steuergesetzrevision bewdéltigen lassen. Unsere bisherige Finanz-
und Stenerfusspolitik ist in keiner Weise gefihrdet. Pessimistische Speku-
lationen sind deshaib nicht gerechifertiol.

Das Umbauprojekt beriicksichtigt die Anforderungen des Larmschutzes in vor-
rangiger Pricritat. Dies gilt insbesondere gegeniiber dem Altersheim. Dariber
hinaus missen auch in betrieblicher Hinsicht die gesetzlichen Bestimmungen
durch die Benltzér eingehalten werden.




2. Stadtsaal mit Parkanlage am Bahnhofplatz

2.1 Woriiber wird abgestimmt?

Uber den stadtréitlichen Antrag betreffend Kredit zur Ausarbeitung von Detailprojekt
und Kostenvoranschiag fir einen Stadtsaal mit Parkanlage am Bahnhofplatz hat das
Parlament am 4. Juni 1987 beraten. Eine vorberatende Kommission hat dieses
bedeutungsvolle. Vorhaben mit besonderer intensitat geprift. Die Kommission
setzte sich wie folgt zusammen:

Hans Rapp, Prasident, Peter Donatsch, Franzruedi Fah, Josef Hartmann, Dr. Karl
Josuran, Dr. Elisabeth Roth und Daniel Stutz. Das Parlament hat in der Folge dem
Antrag des Stadtrates grossmehrheitlich zugestimmt:

Es sei ein Projektierungskredit von Fr. 648 000.— zur Ausarbeitung von Detail-
projekt samt Kostenvoranschlag fiir einen Stadisaal mit Parkanlage auf Kat.
Nr. 311 durch das Architekturbiiro Monika und Martin Jauch-Stolz, dipl. Architekten
ETH/ SIA, Luzern, zu erteilen.

Das Parlament hat den Stadtrat beauftragt, in der Detailprojektierung folgende
Empfehlungen zu berlicksichtigen:

im Alleetrakt ist das Raumprogramm durch eine Mitarbeiterwohnung zu erganzen
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~ in guter Verbindung zum Restaurant ist auch nordseits im Randberegich der
Parkanlage ein Garten-Café zu projektieren

- die architektonische und funktionelle Gestaltung der Verbindung zwischen Park-
anlage und Saal {Rampe) ist nochmals zu priifen

- Im Energiekonzept Stadtsaal ist eine energetisch sinnvolle Vermaschung mit
der Tiefgarage anzustreben.

Finigkeit bestand im ganzen Parlament betreffend Notwendigkeit, Zielsetzungen
und finanzieller Verantwortbarkeit eines Stadtsaals.

Ebentalls kam die einhellige Uberzeugung zum Ausdruck; dass das vorliegende Vor-
projekt, herangereift in einer (ber vierjhrigen Planungsarbeit Uiber die Stufen
Betriebskonzept, Projektwettbewerb, Wettbewerbsiiberarbeitung und Vorprojekt,
ein optimales Bauprojekt erwarten l&dsst.

Das Vorprojekt wird funktionall, architektonisch, organisatorisch und finanziell
als ausgewogen beurteilt. Es steht im Einklang mit den Wiler Bediirfnissen und
Verhaltnissen.

Keine Einstimmigkeit bestand im Parlament betreffend Standort. S'P_ und LdU traten
fiir einen Standortwechsel an den Bleicheplatz ein; alle anderen Parteien bevor-
zugen den Standori am Bahnhofplatz.

In der Uberzeugung, dass die Birgerschaft nochmals Gelegenheit erhalten soll,
iber den Standort eines kiinftigen Stadisaals zu befinden, beschloss das Ge-
meindeparlament, seinen Entscheid einer Urnenabstimmung zu unterstellen
(Behtirdenreferendum).
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Mit einem Ja bestitigen Sie den Beschluss des Gemeindeparlamentes, wonach
unverzlglich ein Detailprojekt fir einen Stadisaal am Bahnhofplaiz unter Berlck-
sichtigung der parlamentarischen Empfehlungen auszuarbeiten sei.

Uber den Bau des Stadtsaals werden Sieabschliessend ca. Ende 1988 an der Urne
entschelden, wenn Detailprojekt und Kostenvoranschlag vorliegen werden.

Mit einem Nein heben Sie den Parlamentsbeschluss auf, das Projekt am Bahnhof-
platz wird fallen gelassen, und eine neue Planungs- und Projektierungsphase flir
einen Stadtisaal am Bleicheplatz ist zu erwarten.

2.2 Was mieinen die Befiirworter des Standortes Bahnhofplatz?

- Am Bahnhof ist ein markanter stidtebaulicher Akzent mit einem &ffenlichen Bau
richtig. Erist notwendig mit Blick auf die sich abzeichnende bauliche Entwicklung
auf dem SBB-Areal und an der Unteren Bahnhofstrasse.

- DerFreiraum am Bahnhof muss zwischen dem heutigen SBB-Auinahmegeb&ude
und dem Stadtsaal als tellweise Uherbauung der heutigen Alleewiese liegen.
Ein Verzicht auf die Teiltiberbauung der Alleewiese kénnte einer Uberbauung
des SBB-Freiraums den Weg ebnen, was stadiebaulich falsch wére.

- Mit einem Verzicht auf die Alleewiese als Standort fir einen Stadtsaal ware
diese odffentliche Zone nicht vor einer Uberbauung geschitzt. Auch nach
Meinung der Beflirworter des Standortes Bieicheplatz muss die spatere Uber-
bauung der Alieewiese durch bauliche Massnahmen an der darunterliegenden
Tiefgarage moglich bleiben.

—~ Ein Stadtsaal am Bahnhofplatz, an der Drehscheibe des offentlichen Verkehrs
auf Schiene und Strasse, liegt umwelt- und verkehrspolitisch beziiglich dem
stadtischen, regionalen und Uberregionalen Verkehr optimal.

— Die durch die teilweise l'Jberbauung der Alleewiese beanspruchte Flache wird
durch die Schaffung von neuen Grin- und Freirdumen miitels Aufhebung von
Strassen flaichenmassig wieder wettgemacht. Der neue Frei- und Grinraum
im Bereich Stadtsaal, Alleeschulhaus und Allee wird qualitativ durch die Ent-
lastung von Verkehr und die Abschirmung gegeniiber dem Bahnhofplatz wesent-
lich verbessert.

- Der Stadtsaal am Bahnhof ist in seiner Zielsetzung und Konzeption auch chne
weitere Zusatzbauten ein pulsierendes gesellschaftiiches, kulturelles, wirt-
schaftliches und touristisches Begegnungszéntrum.

- Ein Stadisaal iiber der Tiefgarage verbessert wesentlich die Umweltvertraglich-
keit der Tiefgarage, erméglicht eine energetische Vermaschung von Stadtsaal
und Tiefgarage zugunsten von Ehergiesparmassnahmen und férdert ein gutes
Betriebsergebnis der Tiefgarage. Dies erleichtert Bau und Betrieb von weiteren
Tiefgaragen, damit Altstadt und Zentrum verkehrsberuhigter und fussgénger-
freundlicher gestaltet werden kénnen.




— Die Blrgerversammlung vom 8. April 1283 hat:aufgrund eines ausfihrlichen Gut-
achtensbei wernigen Gegenstimmen den Standort Alleewiese als Projektierungs-
gebiet beschlossen. -

~ Die Baukosten eines Stadtsaals stehen heute mit den finanzpolitischen Ziel-
setzungén im Einklang. Ein Saal am Bahnhofplatz wird unserer Bevéikerung, den
Vereinen und Organi’s_at'i'o_nen,- dem__Ma_fkt- ungd Tagungsort Wil anfangs der
90er-lahre zur Verfliguhg stehen kdnnen, was fir die Stadtentwicklung von
Bedeutung ist:

~ Unserem Bauhauptgewerbe und Baunebengewerbe kann rund um die 90er-
Jahre ein ansehnliches &ffentliches Auftragsvolumen vermitteit werden.

2.3 Was meinen die 'Befiir:\.vprtgr _des:Standbrtes Bleichep_lat'z?

- Es ist nicht junméglic'h;.auf der Alleewiese einen Stadtsaal zu bauen. Die Allee-
wiese ist aber nur ais. zweitbester Standort Zu betrachten, weil der Bleiche-
platz mehr Vorzige aufweist.

- Der Bleichieplatz bietet Raum far Entwicklungsmoglichkeiten tiber den Stadt-
saal hinaus. Sie missern-gewahrleistet sein, da aktuelle Bedirfnisse wie Club-
schule, Freizeitwerkstatten, kulturelle Begegnungsraume usw. noch nicht ab-
gedeckt sind. Diese Entwicklungsméglichkeiten bestehen beim Stadtsaal auf
der Alleewiese nicht.

— Die Umgebung eines Stadtsaals am Bleicheplatz heisst Altersheim, Schul- und
Sportanlage Sonnenhof, Obere Bahnhofstrasse, Griinraum Stadtweihér, also
Freizeit. Die Umgebung des Stadtsaals am Bahnhofplatz heisst Bahnhof, Bus-
bahnhof, Taxihof, Migros, also Verkehr.

— Am Bleicheplaiz ist eine siadtebauliche Aufweriung durch einen dffentlichen
Bau zugunsten der Umgebung dringend notwendig. Der Stadtsaal wird die
urbane Entwickiung positiv beeinflussen, das regional bedeutungsvolle Ein-
kaufszentrum kénnte so in die Tiefe erweitert werden.

- Am Bleicheplatz kann sich mit dem Stadtsaal als Zentrum schrittweise ein
vielfaltiges Kuitur- und Begegnungszentrum entwickelin.

2.4 Und was meinen Parlamentsmehrheit und Stadtrat dazu?

- Die dffentlichen Zonen imRaum Bleichesollen als Ganzesals Stadtentwicklungs-
gebiet 6ffentlicher Bediirfnisse fur die Zeit nach der Jahrtausendwende erhalten
bleiben.

-~ Die idee eines vielschichtigen, gesellschaftlich durchmischten, zentralen Kultur-
und Begegnungszentrums. am Bleicheplatz ist eine politische-und finanzielle
Utopie.

— Die bisherige Stadtentwicklung ha_t_geseilschaftlidh-kulturelie Schwerpunkte
in zentraler Lage, ater nicht zentralisiert entwickein lassen: Tonhalle, Baronen-

haus, Obere Mulhle, Musikschule Sonnenhof und in Fortsetzung davan Mehr-
zweckhaus «Sonnenhof», Stadtsaal am Bahnhofplatz und Hof in der Altstadt,

- Der Stadisaal ist in sich ein vielseitiges Begegnungszentrum; der innere- Zu-
sammenhang mit Cubschule, Freizeitwerkstatten, kulturellen Begegnungs- und
Freiraumen ist schwer erkennbar. -

- Ein Standortwechsel des Stadtsaals verschiebt seinen Bezug um mindestens
ein Jahrzehnt.
Bis wieder der gleiche Projektierungsstand erreicht ist, sind vorgéngig bis zu
9 positive politische Entscheide notwendig (Landerwerb, ldeenwettbewerb
Gesamtkonzept Raum Bleiche, Projekt Tiefgarage Bleicheplatz, Ablésungen
Bleichetumhalie, allenfalls Doppelkindergarten Bleiche, Projektwettbewerh
Stadtsaal Bleiche).

3. Schlussbemerkungen

Sehr geehrte Mitbirgerinnen und Mitbirger

Freundlich ladeh wir Sie ein, die nachfolgenden umfassenden Berichte und Plan-
dokumentationen des Stadtrates an das Parlament und nun auch Sie als oberstem
Organ unserer Stadt zu studieren:

Parlament und Stadtrat haben in intensiver Arbeit sich darum bemiht, zweck-
massige, ausgewogene, finanziell vertretbare und innert ndtzlicher Zeit realisier-
bare Lésungen im dffentlichen Interesse zu suchen.

Wir freuen uns, wenn Sie aufgrund all dieser Unterlagen eine. eigene Beurteilung
vornehmen.

Wir freuen uns aber auch sehr, wenn Sie den Urnengang vom 30. August 1987
nicht versdumen und mit Ihrer Stimmabgabe Weichen stellen fir die Entwicklung
threr Stadt im wichtigen geselischaftlich-kulturellen und wirtschaftlichen Bereich.

Im Namen des Stadtrates

Hans Wechsler
Stadtammann

Christoph Héane

Wil 1. Juli 1987 Stadtschreiber
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Bericht und Antrag
des Stadtrates
an das Gemeindeparlament

betreffend

Kredit zur Ausarbeitung von
Detailprojekt und Kostenvoranschlag
flir einen Stadtsaal mit

Parkanlage am Bahnhofplaiz

Herr Préasident

Sehr geehrte Damen und Herren

Gestitzt auf Artikel 9 lit. f unserer Gemeindeordnung unterbreiten wir lnnen Bericht
und Antrag betreffend Kredit zur Ausarbeitung von Detailprojekt und Kostenvor-

anschlag 'f[‘l_r' einen Stadisaal mit Parkaniage. am Bahnhofplatz. Ein zustimmender
Entscheid des Gemeindeparlamentes urtersteht dem fakultativen Referendum.

1. Finanzielle Ausgangslage

Innert einem Jahrzehnt konnten in unserer Stadt eine Vielzahl von Investitionsvor-
haben in die Wege geleitet oder bereits realisiert und zum Teil schon vollsténdig
amortisiert werden. Infrastruktur, Ausstattung und Dienstleistungsangebot sind
damit in vielen Bereichen verbessert worden.

Eine Auswahl von Projekten, gegliedert geméss Investitionsplan, vermag dies zu
illustrieren:

- Umbauten Rathaus

- Zivilschutzanlagen Lindenhof, Werkhof und Bergholz
—. Umbauprojekt Turm (Feuerwehr, Zivilschutz, Militar)

- Berufsschulzentrum Lindenhof

- Musikschule

- Kindergarten Zelghalde

~ Dreitachturnhalle, Aussensportanlage, Aula, Mensa Lindenhof
- Turnanlage Klosterweg

- 2. Kindergartenjahr

- Sanierung Tonhalle (Gemeindebeitrag)
- Stadtbibliothek
— Obere Mihle

- Sanierung Schwimmbad Bergholz
- Sportpark (Rasenspielfelder) Bergholz
- Uberdachung Kunsteisbahn

— Spitalerweiterung
— Matterberatung

— Sozialpsychiatrische Beratungsstelie

- Pflegeheim
— Altersheim _
— Geschitzte Werkstatte und Wohnheim in Uzwil

~- Werkhof fur Bauabteilung und Technische Betriebe
~. Ausbau Verzweigung Glarnisch-/ Hubstrasse

— Verbindung Sidquartier — Lindenhof

- Strassenbauten und -saniertingen

- Radwege

— Bahnhotplatz-Neugestaltung (1. Teil)

- Personenunterfihrung — West, Bahnhof

- Zweirad-Parkierung Bahnhof

— Ausbau Frauenfeld-Wil-Bahn
—~ Ausbau Regionale Buslinien
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-~ Kanalisationen: Hochwasserentlastung Krebsbach, Regenfangbecken, Kanal
Neulanden - St. Gallerstrasse, Westquartier — Churfirstenstrasse, usw.

- Landkaufe: Lindenhof, Hubstrasse, Haldensirasse, «Badli», Letten

Technische Betriebe:

~ EW: - Ausbau Verteilanlage (Trafo-Stationen / Neuerschliessungen)
— Ausbau und Unterhait Strassenbeleuchiung
- Umbauprojekt Energiezentrale

- GA: - Ausbau Kopfstation (Parabolspiegel)
~ Weiterausbau Verteilnetz (Aussengemeinden)
- Gas: ~ Hochdruckringleitung Wil

- Transportleitung Busswil - Sirnach.
- Verlegung Abnahmestation

- Erdréhrenspeicher Busswil

— Relining Verteiinetz

2. Aushauetappe RVM-S
— Reservoir Nieselberg

Wasser:

Von 1977 - 1986 wurden von der Stadt Nettoinvestitionen von rund 73 Mio. Franken
getéatigt {(exkl. Technische Betriebe).

Die Nettoschuld der Stadt hat sich dadurch von Fr. 200000.— per Ende 1986 auf
13,8 Mio. Franken erhdht. Der Steuerfuss der Stadt (Politische Gemeinde inkl.
Schule) betrug 1977 124 %, 1987 118 %.

Diese Daten belegen, dass auch bei intensiver Investitionstatigkeit die Finanzlage
gesund und der Steuerfuss glinstig geblieben sind.

Eine kontinuierliche Stadtentwicklungspolitik,. die weitere Investitionen bedingt,
ist damit. auch aus finanzieller Sicht moglich.

Unsere Investitionsplanung 1987 —1991, integrierender Bestandteil der Finanz-

planung, beinhaltet denn auch eine Reihe von Vorhaben aus dem Nachhol- und

Entwicklungsbedari, die von Stadtrat und Venwaltung vorbereitet werden, um sie
Birgerschaft und Parlament zum Entscheid zu unterbreiten.

Darin ist als eines der zentralen investitionsprojekte auch der Stadisaal enthalten.
Sein Finanzbedarf konnte zwar in dem im November 1986 dem Parlament vor-
gelegten Finanzplan 1987 -1991 erst teilweise im zulassigen Nettoinvestitions-
volumen bertcksichtigt werden. Der sehr gute Rechnungsabschluss 1986 mit
einem wesentlich héheren Bruttolberschuss und einer tieferen Nettoschuld per
Ende 1986 hat das zulassige Investitionsvolumen bereits ein erstes Mal splrbar
verbessert. Weitere Veranderungen der roflenden Finanzplanung zeichnen sich ab.
Die Amortisation der Schuld Stadisaal wird eine relativ hohe Tilgungsquote mit sich
bringen. Dafiir steht ab Budget 1989 / 1990 der notwendige Spielraum zur Verfiigung.

Der Stadtrat hilt deshalb dafiir, dass die finanziellen Voraussetzungen zur Projek-
tierung und zum Bau eines Stadtsaals gegeben sind.
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2. Notwendigkeit und Zielsetzung eines Stadtsaals .

Der Saal ist in jedem Dorf, in jeder Stadt weseniliche bauliche Voraussetzung. dés
geselischaiilichen und kuiturellen Lebens, das vor allem von Vereinen, Organisati-
onen und Instifutionen verschiedenster Art getragen wird. '

Dorfer und Stédte, die Gemeinschaft pflegen wollen, versuchen je auf ihre Weise,
das Saalproblem zu Ibsen.

In unserer unmittelbaren Nachbarschaft haben es Rossriti, Zuzwil, Lenggenwil,
Rickenbach, Wilen usw. mit &ffentlichen Mehrzweckbauten geldst.

Sirnach hat seinen neuen Saal in einem Gemeinschaftszentrum verschiedener
Korporationen. Die Politische Gemeinde Uzwil eréffnet ihren Saal diesen Herbst.
In Wattwil, Jona und Rorschach haben ebenfails die Politischen Gemeinden den
Stadt- oder Gemeindesaal gebaut.

Aus dieser unvollstdndigen Aufzéhiung geht hervor, dass es durchwegs die
Oftentlichkeit ist, die-sich der Saalfrage annehmen muss.

in Wil wurde dieser Aufgabenbereich zu einem dffentlichen Thema, als 1978 der
traditionsreiche Schwanensaal geschlossenwurde. 1982 widerfuhrauch dem Land-
haussaal das gleiche Schicksal.

Die grissten privaten Saalangebote bestehen gegenwartig in Wil in folgenden
Haotels und Restaurants:

Freihof bis 160 Bankettpléatze
Qelberg bis 160 Bankeétiplatze
Derby bis 120 BanKettplatze
Hof bis 120 Banketiplatze
Schwanen bis 120 Bankettplaize
Ochsen bis 100 Banketiplatze
Weiher bis 90 Bankettpldtze

Ein Bihnenteil ist an keinem dieser Orie vorhanden,

1978 ist auch die restaurierte Tonhalle wiedererbffnet worden. Die Politische
Gemeinde hat sich ‘an der Wiederinstandstellung und der Erweitering dieses
Baus der Qrisbiirgergemeinde mit 2 Mio. Franken beteiligt, die amertisiert sind.

Die Tonhalle ist Theater- und Konzertsaal. Darauf ist ihre Infrastruktur und Aus-
stattung ausgelegt. Auf der Bihne dieses Hauses haben seit 1978 wieder die
verschiedensten Gesellschaften und Vereine unserer Stadt und Region ein viel-
faltiges kulturelles Schaffen dargeboten, Dariiber hinaus bietet die Tonhalle Jahr
fur Jahr eine reichhaltige Palette von Eigenveranstaliungen an. Wer diese Angebote
kennt, weiss, dass sie in ihrer Vieifalt auf ein breites Spektrum von Publikums-
wiinschen ausgerichtet sind. Sie umfassen Unterhaltendes und geistig Anspruchs-
volles.




e,

Die Tonhalle ist:mitden'kt_llturelIen_-EigenIeistungen unserer Vereine, Institutionen
und Gesellschaften.und dem kulturellen Programmangebot, das sie selbst organi-
siert, zu einem kuiturellen Schwerpunkt fiir Stadt und Region geworden.

Diese Aufgabe bleibt ihr auch inskimnftig zugedacht.

Da ihre Wiedereroffnung 1978 zeitlich mit der Schliessung des Schwanensaals
zusammengefallen vwar, hat sie seither als <L Ockenbiisserins fiir vielerlei Anlasse
herhalten missen.

Im Mehrzweckraum im Untergeschoss zwischen Tonhalle und Tonhalleschulhaus
kénnen mit' Einschrénkungen zwischen 250-300 Personen verpflegt werden,
Die Tonhalle ist aber in ihrem Raumprogramm und ihrer Infrastruktur nicht fir
solche Anldsse ausgestatief. Das Personal der Tonhalle verdient Dank und An-
erkennung, dass solche Anlésse mit grossem Einsatz als Ubergangslosung er-
mdglicht werden.

In der Schulanlage Lindenhof stehen ab Frahjahr Aula und Mensa neben der
schulischen Nutzung beschrénkt auch der Offentlichkeit zur Verfliigunag.
Die Situation muss deshalb auch 1987 noch immer wie folgt beurteilt werden:

1. Wil verfiigt mit der Tonhalle, dem Baronenhaus mit Chillertheater und Konzert-
raum und den Kirchen liber ein angemessenes'Raumangebot fiir Konzerte und
Theater. '

2. Es steht ein gediegenes Angebot von kleineren und mittleren Silen mit Kon-
sumations- und Bankettmdéglichkeiten, gut verteilt im Stadtgebiet, bereit.

3. In Wil fehlen die rdumlichen Voraussetzungen fiir Vereinsversammlungen und
Versammlungen aller Art mit Konsumations- und Verpflegungsmaoglichkeiten,
welche die Gréssenordnung von 250 bis 300 Plitzen iiberschreiten.

Die von einer Arbeitsgruppe 1979 /1980 erarbeitete Zielsetzung eines Stadtsaals
ist deshalb nach wie vor giltig:

- Saal fiir Vereine, Organisationen und Institutionen van Wil, die fiir ihre Aktivi-
taten..(Veresinsabende, Hauptversammlungen, Festanldsse, &ffentliche Veran-
staltungen, Vortrage usw.) ein grésseres Raumangebot benétigen

— Saal fiir gewerbliche und kulturelle Ausstellungen
- Saal fiir sportliché und militirische Zwecke, soweit notwendig und moglich

~ Saal filr Tagungen, Delegiertenversammiungen usw. aus der Grossregion Ost-
schweiz, vereinzelt aus dem Eihzugsgebiet Schweiz.

Mit-dem Stadtsaal sollen in erster Prioritat stadteigene gesellschaftliche Aktivitaten
ermoglicht werden: Wil fir Wil

Wil als traditioneller Marktort und heutiges Regionalzentrum bendétigt zur Wiri-
schaftstorderung Ausstellungsréume (z. B. Novembermesse).

Als Stadt und Regionaizentrum hat Wil auch im kulturellen Bereich einen Auftrag
zu eifiilen: Der Stadtsaal als Ort von Ausstellungen fir Kunst und Kultur.

Im Ausflugs- {Besuchs-}, Einkaufs- und Tagungstourismus Kleineren und mittleren

Ausmasses wird unsere Stadt aufgrund ihrer sehrverkehrsginstigen Lage und threr
attraktiven Altstadi eine gute Entwicklungschance eingeraumt. Voraussetzung dazu
ist ein Stadtsaal, der im gastronomischen und technischen Sekior zeitgemasse
Anfarderungen erfillen muss.

Der Stadisaal hat somit zum Ziel, unsere Stadt gesellschaftlich, kulturell, wirt-
schaftlich und touristisch zu férdern.

3. Auf dem Weg zum Stadtsaal

3.1 Biirgerversammiung 10. April 1978

Unter dem unmittelbaren Eindruck der Schliessung des Schwanensaals wird der
Gemeinderat beauftragt, das Problem Saalbau an die Hand zu nehmen.

3.2 Biirgerversammilung 9. April 1979

Der Gemeinderat unterbreitet Bericht und Antradge zur Weiterbearbeitung von
Planung und Bau eines Mehrzwecksaales / Stadthaile.

Die Blirgerschaft beschliesst:

- die Lésung des Saalproblems im Rahmen des Raumprogramms Dreifach-
turnhalle, Aula, Mensa in der Schulanlage Lindenhof ist nicht mehr weiter zu
verfolgen

- der Gemeinderat wird beauftragt, Raumprogramm und Standort eines Mehr-
zwecksaales / Stadthalle zu erarbeiten.
3.3 Biirgerversammiung 14. April 1980

Der Gemeinderat unterbreitet Bericht und Antrage zum Standort, genereilen Raum-
programm, Etappenplan und weiteren Vorgehen betreffend Stadthalle.

Die Biirgerschaft beschliesst:

- vom Standort Bleicheareal, vom genereilen Raumprogramm und vom Etappen-
plan wird zustimmend Kenntnis genommen

— der Gemeinderat wird beauftragt, der Biirgerschaft die Landkaufe Parzeilen
Nr. 1209 und 157, Eigentlimer Wiler Aktienbrauerei AG, sowie Parzelle Nr. 156,
Eigentimer Josef Holenstein, an der Bleiche- und Haldenstrasse zur Abstimmung
Zu unterbreiten
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~ zur Vorbereitung und Durchfiihrung eines ffentlichen Wettbewerbes wird Auf-
trag erteilt:

1. Stufe: Ideenwettbewerb
2. Stufe: Projekiwettbewerb,

3.4 Am Bahnhofplatz tun sich neue Perspektiven auf

Sowohl in der Zentrums- als auch in der Verkehrsplanung wurde 1279/1880
der Bahnhofplatz in jeder Beziehung als Problemgebiet eingestuft. Einé rasche
Verbesserung zeichnete sich damals nicht ab, da Sanierungsprojekte fir den Bahn-
hofpiatz Wil bei der SBB in hinteren Prioritaten figurierten.

Dies anderte sich iiberraschend, als die Frauenfeld-Wil-Bahn im Laufe des Jahres
1980 ankilndigte, dass sie im Rahmen ihres Investitionsprogramms in Wil den Neu-
bau einer Depotwerkstétte, die bisher in Frauenfeld stand, und den Umbau der
Geleiseanlagen auf dem Bahnhofplatz Wil plane.

Diese nicht so schnell wiederkehrende Maglichkeit, die FW-Bahnanlage auf dem
Bahnhofplatz neu zu konzipieren, durfte nicht vertan werden.

Die Ausarbeitung eines Konzeptes zur Neugestaliung des Bahnhofplatzes dréangte
sich auf. In der Folge sind ein neuer FW-Bahnhof, eine Fussgéngerunterfithrung-
West von der Weststrasse zu den SBB-Perrons, eine Zivilschutzaniage der SBB,
Velo- und Mopedeinstelihallen erstellt werden.

Die Blrgerschaft hat an der Urnenabstimmung vom 23, September 1984 einer
Neugestaltung des Bahnhofplatzes zugestimmt, wovon inzwischen der westliche
Teil realisiert (st

Bedingt durch die Uberraschende Auslésung der Neugesialtung Bahnhofplatz
riickte auch das Projekt Tiefgarage Bahnhofplatz in die 1. Prioritat vor. WiPA und
Stadt entwickelten koordiniert ein Vorprojekt fir eine zweigeschossige Tiefgarage
vom Aufnahmegebaude SBB bis zum Alleeschulhaus. Als Vorausleistung dazu
wurde ein neuer Kanal Weststrasse — Bahnhofplatz - Untere Bahnhofstrasse - Chur-
firstenstrasse gebaut.

Die Neugestaltung des Bahnhofplatzes rief auch einer Uberprifung der stadte-
baulichen Zielsetzungen am Bahnhoiplatz.

Der Gemeinde‘rlat und das interdisziplindre Projekiteam kamen zum Schluss, dass
eine teilweise Uberbauung der Alleewiese den Bahnhofplatz als stadtischen Platz,
als Tor zur Stadt, aufwerten kénnte.

Mit einer Uberbauung des Bahnhofplatzes vom Aufnahmegebéude bis zur Allee-
wiese, die von der SBB immer wieder ins Gesprach kam, konnten wir uns nicht
einverstanden erklaren. Eine stidtebaulich ansprechende Losung muss sich
einordnen in die beiden heutigen Eckpfeiler Alleeschuthaus und Konstanzerhof.
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3.5 Zusammenarbeit mit der Ortshiirgergemeinde / Ortsbiirgerrat

Eigentimerin der Alleewiese ist die Orisbiirgergemeinde Wil, Die Stellungnahme
des Orisbiirgerrates war deshalb fir die Weiterverfolgung dieser Idee wichtig.
Dieser hatte sich nach grlndlicher Prifung grundsétzlich bereit erklart, seiner
Burgerschaft ein Baurecht zugunsten der Politischen Gemeinde zu beantragen.

Zwei wichtige Voraussetzungen wurden darangekniipft:
- Der Bau hat vorwiegend einer &ffentlichen Nutzung zu dienen.

~ Die Uberbauung ist so vorzunehmen, dass die gesamte Grin- und Freiflache
im Bereich Allee, Weststrasse, Notkerstrasse, Pestalozzistrasse durch die Uber-
bauung nicht wesentlich verfingert wird.

Welche offentliche Nutzung am Bahnhofplatz?

Ein Hochbau mit offentlicher Nutzung am Bahnhofplatz liess wieder den Stadt-
saal an diesen Ort ricken. Dieser Standort wies bereits in der Standortbewertung
1980 manche Varziige auf. Die Freihaltung der Alleewiese wurde aber damals
hoher eingestuft als alle anderen Vorteile, so dass dieser Standort hinter dem
Bleicheplatz im 2. Rang zuriickblieb.

Inzwischen hatte aber auch die weitere Entwicklung bereits wesentliche Teile
aus dem generellen Raumprogramm des Gesamtkonzeptes Bleicheplatz heraus-
gebrochen:

- Ein allfalliges Hallenbad ist im Sportstattenkonzept als Teil der polysportiven
Anlage Bergholz integriert.

— Der Neubau einer Turnhalle, isoliert an der Haldenstrasse, als Ablosung der
‘Bleicheturnhalle, wird nicht mehr erwogen.

- Der Neubau einer Stadtbibliothek ist auf lange Sicht nicht mehr notwendig;
der jetzige Standort in der Altstadt erfillit alie Anforderurigen in optimaler Weise.

Voraussetzung fiir Neubauten am Bleicheplatz sind Konzept und Bau eéiner Tief-
garage. Die Tiefgaragen Bahnhofpiatz und Viehmarkiplatz sind vordringlichere

Projekte. Der Bau von drei Tiefgaragen in rascher Folge wiirde die finanziellen

und administrativen Maglichkeiten:von WIPA und Stadt berfordern.

Nach dem Bau der Tiefgaragen Bahnhef- und Viehmarktplat-z_ und nach dem Ab-
bruch der Bleichetumnhalle kénnen auch ohne Tiefgarage Bleichepiatz verkehrs-
beruhigende Massnahmen in der Oberen Bahnhefstrasse eingeleitet werden.

Kann das Raumprogramm Stadtsaal auf der Alleewiese realisiert werden, wenn die
Griin- und Freiraumbilanz nichi negativ ausfalien dart?

Um diese entscheidende Frage beurteilen zu kénnen, wurde ein Studienprojekt
erstellt. Grundlage dazu war das 1980 von der Projekigruppe ausgearbeitete
Raumprogramm, von dem auch die Blrgerschaft 1980 zustimmend Kenntnis
genommen hat.




Das Studienprojekt, das im Amtsbericht 1982 vorgestellt wurde, wies nach, dass das
Raumprogramm Stadtsaal und die Griin- und Freiraumbilanz erfilit werden kdnnen;

3.6 Birgerversammliung 8. April 1983

Der Gemeinderat unterbreitet Bericht und Antrag zur Durchfihrung eines 6ffent-
lichen Projektwetibewerbes fir einen Stadisaal auf der Alleewiese beim Bahn-
hofplatz. Der Standortwechsel vom Bieicheplatz zum Bahnhofplatz wird eingehend
begrindet.

Die Bilrgerschaft beschliesst:

Zur Erlangung eines zweckmassigen und wirtschaftlichen Projektes fir einen
Stadtsaal auf der Alleewiese wird ein 6ffentlicher Projektweitbewerb durchaefihri.

3.7 Konzeptstudie Stadtsaal Wil

Wirtschaftlich optimale Betriebsbedingungen eines. Stadisaals werden bereits
durch das Bauprojekt geschafien. Im Vorfeld des Projektwettbewerbes wurden
deshalb 1984 ein detailliertes Raumprogramm mit genau definierten Raumgréssen
sowie ein Raumbeziehungsschema erstellt. Sachbearbeiter fir diese betrieblichen
Aspekte war Peter H. Mller, Betriehsberater und Hotelier.

3.8 Projekiwetibewerb

Der Projektwettbewerb wickelte sich wie folgt ab:

- Ausschreibung des Wettbewerbes
- Jurierung
{wihrend 4 Tagen wurden 37 abgelieferte Projekte beurteilt.)

Februar 1985
August 1985

Die Empfehlungen des Preisgerichtes lauteten:

«Die Ergebnisse des Wettbewerbes haben bestétigt, dass sich der vorgesehene
Standort zur Verwirklichung des Stadtsaales vorziglich eignet und. eine Viglzahi
guter Lésungen ermbglichte. Die Zielsetzung, welche stadtebauliche, architek-
tonische, betriebliche und technische Elemente umfasst, ist efreichbar. Sie wurde
von keinem.der vorliegenden Projekie vollstandig erflllt, Drei Projekte bieten sich
fir eine Uberarbeitung hervorragend an..

Das Preisgericht schlagt deshalb dem Veranstalter einstimmig vor;
Uberarbeitung gemdss Art. 48.1.2 der SIA-Ordnung 152 der drei erstpramierten

Projekie, unter Berticksichtigung der einzelnen Projekitbeschriebe und eines.daber-

drbeiteten Pllichtenheftes.»

~ Offertiichie Ausstellung aller Projekte im Sammelschutzraum

Lindenhof September 1985
- Arbeitspregramm Projektiberarbeitung Oktober 1985
- Beurteilung der drei Projektiiberarbeitungen Januar 1986

Die Expertenkommission empfiehlt der Bauherrschaft einstimmig, die Verfasser des

Projektes STADTSAAL+WESTPARK mit der Weiterbearbeitung zu beauftragen,

weil dieses Projekt sehr gute Voraussetzungen dazu erfdllt.

Februar 1986

- Aufgrund der einstimmigen Empfehlung der Expertenkommission beschliesst
der Stadtrat einstimmig, Monika und Martin Jauch-Stolz, dipl. Architekten
ETH 7 SIA, Moosstrasse 1, 6003 Luzern, mit der Weiterbearbeitung zu beauftragen.

— Offentliche Ausstellung der drei tiberarbeiteten Projekte im Hof

3.9 Vorbereitung Detailprojektierung

Die Architekten haben das Projekt seither aufgrund der Beurteilung der Experten-
kommission und der Beratungen im Stadtrat wiederum weiter entwickelt. Die im
Expertenbericht noch aufgelisteten Mangel des Projekies sind ausgemerzt worden.

inzwischen liegt auch die standortlogistische Untersuchung «Hof» vor.
Darin wird zur Beziehung Hof —Stadtsaal folgende zentrale Aussage gemacht:

«Als zentraldriliche Zentrums-Einrichtung («Ai-Wil») eigenen Charakters ersetzt der
«Hof» den projektierten Saalbau («Neu-Wil») nicht. Beide sind kamplementar
unerlasslich. Im Laufe der weiteren Stadtentwicklung muss mit weiteren Zentren

gerechnet werden.s»

4. Situation, Raumprogramm und Freiraum
aufgrund des derzeitigen Projekistandes

Der Plansatz mit 10 Blsttern orientiert umfassend tlber den derzeitigen Projekt-
stand.

& Situation

Der Stadtsaal liegt an der Ecke von Alleestrasse und Weststrasse. Der lang-
gestreckte Alleetrakt begleitet die markante Allee. An der Weststrasse bildet der
Stadtsaal den nordlichen Raumabschluss des Bahnhofplatzes: Das zylindrische
Kopfstiick des Alleetrakies am Bahnhofplatz verknipft die stadtebauliche Aus-
richtung des Westquartiers mit derjenigen der Allee und des Alleeschulhauses.

Im Westen nimmt der Bihnentrakt die Flucht der Hauser an der Notkerstrasse auf
und bildet sin ausgewbgenes Gegéngewicht zum Alleefrakt.

Zwischen dem Allee- und Bihnentrakt eingespannt liegt der Stadtsaal.

Durch den sparsamen Fldchenanspruch der Randbebauung zum Westpark ver-
bleibt eine grossziigige, vielseitig nutzbare Grinflache, die mittels Rampe, Wege
und Gebaudedurchbriiche in prizise Beziehung zum Stadisaal und zur Allee
gesetzt wird.
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Entlang der heutigen Notkerstrasse zwischen Gallusstrasse und Weststrasse
wird weiterhin eine Fussgangerverbindung offen-gehalten.

® 1. Parkinggeschoss

(dargesteilt ist nur der nérdliche Teil des oberen Parkgeschosses der zwei-
geschossigen Tlefgarage)

Drei Aufgange aus der Tiefgarage gewahrieisten optimale Fussgéngerverbindungen
zum Stadisaal, zum Bahnhof und zur Stadt:

- ein zentraler, gedeckter, natirlich belichteter Hauptaufgang mit Lift im runden
Kopfstitck zum Stadtsaal und Bahnhofplatz

- ein gedeckter Aufgang mit Lift im BOhnentrakt zum Aufnahmegebaude SBB,
FW-Bahnhof und Westquartier

- ‘ein gedeckier Aufgang im Alieetrakt zum Alleeschulhaus und Schwanenplatz
sowie zur Oberen Bahnhofstrasse.

In der Tiefgarage geht durch das vorliegende Projekt kein Parkraum verloren.

® Zwischengeschoss

Mit dem Zwischengeschoss werden die Lasten des Stadtsaals auf den Stitzen-
raster der Tiefgarage (ibertragen.

Das Zwischengeschoss umfasst die Heizungs-, Laftungs-und Sanitirzentralen, die
Hauswirtschaft, Lagerrdume fir die Restauration und die sanitdren Anlagen. Im
nardiichen Teil des Buhnentraktes kann in sehr zweckméssiger Weise die Liftung
der Tiefgarage ber Dach geflihrt werden.

@ Erdgeschoss

Der zentrale Hauptzugang liegt an der heutigen Alleestrasse, die aufgehoben
werden soll. Er 6ffnet sich auf die Gbersichtiiche, gut dimensionierte Eingangshalle,
die fiir die eintretenden Géste direkte Beziehungen zum Restaurant und zum
Saalaufgang ins. 1. Obergeschoss schafft.

In derEingangshalle liegt auch die wichtige Filhrungsplattform. Restaurantdirektion,
Verkehrsbiro und Tonhalleleitung mit gemeinsamem Sekretariat lassen eine
optimale Zusammenarbeit méglich werden.

Dem Restaurant ist bahinhofseitig eine teilweise gedeckie Sdd-Térrasse vorgelagert.

Die 4 Kleinséle, davon 1- 3 kombinierbar, konnen tolgende Funktionen erfiillen:

Konferenz- und Sitzungszimmer, Seminarraume, Erweiterung des Restaurants,
Ausstellungsilachen, Vorbereitungsraume fiir Vereinsauftritte im Saal usw.

Die ebenerdig zum Restaurant sich befindende Kiche ist arbeitstechnisch ein-
wandfrei aufgebaut. Die eigentliche Produktionszone hebt sich bewusst von der
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a la carte Linie des Tagesrestaurants ab. Die zentrale Ausgabe (Getrdnkeausgabe
kombiniert mit Bartheke) ergibt kurze Servicewege.

Lieferanteneingang, Lagerrdume; Vorbereitung, Produktion und Ausgabe liegen in
der logischen Remenfolge und lassen einen personalgiinstigen Arbeitsablauf
erwarten.

@® 1. Obergeschoss: Saalgeschoss

Herzstiick der Aniage ist das Saalgeschoss. Es wird den gestellien Anforderungen
vielfaltig gerecht.

Der Saal ist verschiedenartig unterteilbar und in jedem Falle kreuzungsirei von
der Kiiche / Bankettoffice belieferbar.

Die ansprechend grosse Bilhne ist technisch gut ausgestatiet, um Vereinsanlasse
mit Abendunterhaltung bestens durchfiihren zu kénnen. Fur solche Anlasse steht
ein Warenlift und ein separater Anliefergang zur Vetfligung. Das Foyer Ost ist
eine optimale Saalerweiterung mit unverstelitem Blick auf die Blihne.

In diesem Falle bleibt immer noch das Foyer Sid erhalten, das gleichzeitig
Larmpuffer zum Bahnhofplatz ist.

Der Saal hat mit den teilweise gedeckten Terrassen und der Rampe-interessante
Beziehungen nach aussen und zum Westpark. ;

Die naturliche Belichtung ist gut, und Erdgeschoss und Saalgeschoss kénnen
zur Optimierung des Energieverbrauches in zwei Energiezonen geteilt werden.

‘Saalproportionen und Schnitte lassen eine gute Akustik erwarten.

Die Pline 5.1-5.5:zeigen einige mogliche Nutzungsvarianten auf, weitere sind
denkbar.

Folgjende Kennzahlen fiir den Saal sind wichtig: Saal inkl. Foyer Ost
Konzeribestuhlung 800 840
Banketthestuhlung 420 555

1984 wurde im Rahmen der Konzeptstudie nochmals eine Umfrage bei den
interessierten Kreisen in Wil durchgefunrt. Die im Projekt verwirklichten Platz-
zahlen entsprechen dem in unserer Stadt ermittelten Bedirfnis.

@ 2. 0bergeschoss

Ausser dem Luftraum Saal liegen auf diesem Geschoss nochmals Nebenrdume
zur Blhne und die Projektionsgalerie.

Im Alleetrakt befindet sich das Hotelgeschoss mit 4 Doppel- und 8 Einzelzimmern.
Sie sind zweckmaéssig konzipiert und einfach zu bewirtschaften. Sie dienen der
Ertragsverbesserung des Betriebes. Der Empfang der Giaste erfolgt Ober das Biro
in der Fithrungsplattform.




@ Schnitte
@ © Fassaden

@ Griin- und Freiraum-Bilanz

Die Freiraum-Bilanz ist ginstig, weil lediglich ein Verlust von ca. 195 m? oder 2%
entsteht. Die Gallusstrasse zwischen Notker- und Alleestrasse soll aufgehoben
und weitgehend begriint werden. Dadurch entsteht zusammen mit der Schulwiese
eine zusammenhangende Griinflaiche.

Ausserdem soll die Alleestrasse zwischen Weststrasse und Ndrdgrenze Schulareal
aufgehoben und teilweise begrint werden. Dérganze Bereich Allee, Alleeschulhaus
iund Stadtsaal wird damit zu einem sehr. ansprechenden offentlichen Raum
aufgewertet.

Alleeirakt; disponible Fizche

Im Alleetrakt, nordlich der Verbindung zwischen Westpark und Allee, stehen im
Erdgeschoss und 1. Obergeschoss mit separater Erschliessung disponible Flachen
von je ca. 150 - 160 m? zur Verfigung. Zur Belebung der Stadtsaalanlage und zur
Verbesserung der Betriebsrechnung ist eine Fremdvermietung vorgesehen. Es
sind verschiedene Nutzungen maglich, dieim Rahmen der Detailprojektiérung noch
zu konkretisieren sind.

Westpark

Es ist eine schiichte Parkgestalfung beabsichtigt, die im Detailprojekt bearbeitet
wird,

Vor allem soll der Quartierprimarschule ein-ansprechender Pausen- und Spi€lplatz
erhaiten bleiben.

Das Stadtsaalprojekt hat bis heute die Stufe eines bereits mehrfach tberarbeiteten
Vorprojektes erreichi. In der Detailprojektierung gilt es noch eine Vielzah! von
Fragen zu bearbeiten, insbesoridere auch in Bezug auf die Materialien, Farb-
gebung, Ausstattung usw.

5. Bau- und Betriebsko’sten

5.1 Baukosten

Das projektierende Architekturburo-hat eine Kostenschéatzung, basierend auf der
Baukostenanalyse nach der Bauteilmethode erarbeitet. Dafiir wurde ein Baube-
schrieb erstellt und ein Kostenteiler mit: den WiPA-Anlagen angenommen. Dann
wurde das Projekt in seine Einzelteile (Dach, Fassaden, Innenwénde usw:) zeriegt
und mengen- und preismassig erfasst. Fir die wichiigsten Betriebseinrichtungen
(Kiiche, Bithne usw.) wurden zusétzlich Richiofferien eingehoit.

Diese Methode ermdglicht eine differenziertere und damit zuverl4dssigere Kosten-
schatzung als die m*-Preis-Berechnung.

Die damiit errechneten mutmasslichen totalen Anlagekosten mit Preisstand August
1286 belaufen sich auf rund 15,5 Millionen Franken.

Das vorliegende Projekt hat in der Jurierung beziiglich Kubikinhalt und dem
Verhaltnis von Verkehrsflachen zu Nutzflichen gute Noten erhalten. Diese Quali-
taten des Projektes schlagen sich jetzt auch in den Anlagekosten nieder.

5.2 Betriebskosten

Den zukiinftigen Betriebskosten des Stadisaals kam in der bisherigen Planung und
Projekiierung stets ein sehr hoher Stellenwert zu. Als Berater fur diesen Bereich
hat deshalb Peter H. Miller, BEHOGA AG, 9422 Staad, intensiv mitgewirkt.

‘Seine betriebswirtschaftlichen Uberlegungen zum Projekt Stadtsaal Wil hat er wie
folgt zusammengefasst;

«Eine for einen erfolgreichen Betrieb ausschiaggebende Kennzahl ist der erwirt-
schaftete Bruttodeckungsbeitrag (BDB), denn diese Summe ist das Resuitat der
hauptséchlichen direkt beeinflussbaren Leistungen des Restaurateurs. Es handeit
sich um den erarbeiteten Umsatz, die kalkulierbaren direkten Warenkosten und die
wichtigste Kostengruppe, die Personalkosten.

Neben dem Kénnen des Restaurateurs sind die L.age und Umgebung, die Ambiance,
Grésse und Ausstattung sowie die technischen Instaliationen weseniliché Kompo-
nenten fir den Effolg.

Das Saalangebot soli grosszilgig sein. Die grésstmagliche Flexibilitdt im Angebot
ist anzustreben, denn mit einem umfassenden Angebot wird es leichter fallen,
Marktliicken abzudecken:

Aus wirtschaftlichen Uberlegungen ist die Bereitstellung eines Betriebes auf ca.
70% der Maximal-Auslastung auszurichten. Eine gréssere Bereitstellung ist nicht
zu verantworten und nicht rentabel. Grossanlésse kénnen mit situativ richtigen
improvisationen und Konnen bestens gemeistert werden.

Die Hotelzimmer sind wichtig fir die Erhéhung des Bruttodeckungsbeitrages sowie
auch fir die Schaffung von Basisfrequenzen im Restaurant.

Die Personalkosten kdnnen nur in tragbarem Rahmen gehalten werden, wenn die
Arbeits- und Produktionswege kurz und (iberhiickbar sind. Alle Arbeitsflichen,
Installationen und Maschinen sollen arbeitsfreundlich und pflegeleichi sein.

Arbeitsblindeiungen sind besonders bei schlechier Auslastung in Rand- und
Wartezeiten fiir das betriebliche Resultat von entscheidender Bedeutung.

Die Materialien mlssen strapazierfahig sein. Alle Installationen sind einfach zu
planen und die Unterhaltsabonnemente missen so tief wie moglich gehalten
werden kénnen. Es ist ein Minimum an Technik vorzusehen.
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Bei den (ibrigen Betriebskosten sind hauptséchlich die Energie-/Wasser-Kosien
auf ca. 314 % des Umsatzes zu budgetieren. Eine sehr gute isolation und Schaffung
von Energieblocks sowie Massnahmen fiir die Rilckgewinnung von Energie sind
vorzusehen.

Wir kénnen feststellen, dass das vorliegende Projeld alle im Wettbewerb zugrunde
gelegten Anforderungen erfiillen kann. Das Projekt ist personal- und publikums-
freundlich und aus betriebswirtschaftlichen Griinden sehr positiv zu beurteilen.»

Zur Fuhrung des Betriebes sind 3 Varianten denkbar:

— Der Betrieb wird an eine spezialisierte Betriebsgesellschaft zu einem Pachtzins
(fix und variabel) abgegeben

- Der Betrieb wird an einen Wirt (Einzelperson) zu einem Pachtzins (fix und
variabel) abgegeben

— Die Gemeinde ernigagieri einen Geranten im Anstellungsverhéltnis tardie Fuhrung
des Betriebes.

Die Wahl der Bestvariante soll mit der Weiterbearbeitung des Projektes erfolgen.
Unsere Zielsetzung lautet:

Der Stadtsaalbetrieb soll nach den ersten Einfiihrungsjahren keine jahriich wieder-
kehrenden Betriebsbeitridge des Gemeindehaushaltes erfordern.

Diese Zielsetzung soll bis zur Vorlage des Detailprejektes konkretisiert werden.

6. Projektierungskredit

Zur Ausarbeitung von Bauprojekt und detailliertem Kostenvoranschiag ist ein Kredit
von Fr. 648 000.— erforderlich, der sich wie folgt zusammensetzt:

Architekt Fr. 388000.-
Bauingenieur Fr. 53000.-
Medienplaner (Elektro, Heizung, Liftung, Sanitér) Fr. 87000.—
Berater {Akustik, Bauphysik, Blihne, Betrieb) Fr. 80000.-
Nebenaufwendurigen (Modelle, Vervielfaltigungen usw.) Fr. 40000.—
Total Projektierungskredit Er. 648 000.-

Diese Projekiierungskosten sind in den mutmasslichen Baukosten von ca. 15,5
Millionen Franken enthalten.,

Das projektierande Architekturbtiro M.+ M. -Jauch-Stolz. wird in der Projektaus-
fithrung im Bereich Bauleitung mit einem d&rtlichen Architekturbiro zusammen-
arbeiten.

20

7. Grundstiuick/ Baurechtsvertrag mit
Ortsbirgergemeinde

Eigentimerin des Grundstiicks Kat. Nr. 311 ist die- Orishirgergemeinde Wil

Das Grundstiick liegt gemass rechtskraftigem Zonenpian vom 10.Juli 1973 in der
Zone fur offentliche Bauten und Anlagen.

Auch im neuen Zonenplan, (iberarbeitet aufgrund der Ortsplanungsrevision und
-erganzung, bleibt dieses Grundstiick in der gleichen Zone.

wihrend der 6ffentlichen Auflage des revidierten Zonenpians vom 7. Juni—8. Juli
1983 wurde dagegen keine Einsprache erhoben.

Gemdass Art. 18 kantonales Baugesetz sind Zonen fiir ffentliche Bauten und
Anlagen fur bestehende und kinftige 6ffentliche Bauten und Anlagen bestimmt.

Die Nutzung der Parzelle fir die Tiefgarage der WIPA und den Stadtsaal entsprichi
damit dem Zonenzweck.

Die Biirgerversammiung der Ortsblrgergemeinde Wil hat am 28. Mai 1985 einem
Baurechtsvertrag mit der WIPA, Wiler Parkhaus AG, fir eine unterirdische Park-
garage in diesem Grundstiick Zugestimmt.

Der Ortsbiirgerrat wird den Ortsblrgern an der Ortsbiirgerversammiung vom 25. Mai
1987 beantiagen, auch der Politischen Gemeinde Wil ein Baurecht zur Erstellung
von Stadtsaal und Westpark einzurdumen.

Die Ortsblrgergemeinde folgt seit Jahren in ihrer Bodenpolitik einer klaren Linie,
indem sie ihr Grundeigentum nicht mehr veriussert, sondern es nur noch im
Baurecht abgibt.

Wie wir bereits aufgezeigt haben, war dieses. Baurecht stets an die Bedingung
gekniipft, dass die Griin- und Freiraumbilanz im Bereich Allee - Alleeschulhaus -
Stadisaal quantitativ und qualitativ glinstig ausfallt. Diese wesentliche Bedingung
ist im zur Detailprojektierung empfohlenen Projekt nach der Uberzeugung des Orts-
biirgerates erfullt.

Aus rechilichen Grinden sind auf der gleichen Parzelle nicht zwei selbsténdige
Baurecfhite zulassig.

Dervorliegende Baurechtsverirag sieht deshalb ein einziges Baurecht an die beiden
Trager der Uberbauungen Tiefgarage und Stadtsaal vor.

Politische Gemeinde Wil und WIPA, Wiler Parkhaus AG, schliessen sich zu einer
einfachen Geselischaft geméss Art. 530 . OR zusammen. Dabei handelt es sich
um keine Handelsgesellschaft, sondern nur um einen Zusammenschluss auf
Vertragsbasis zur Wahmehmung gemeinsamer Interessen.




Gemass Art. 4.1 begriinden die beiden Baurechtsberechtigten durch entsprechen-

den Begrindungsakt Uber das Baurecht und dessen Uberbauung Stockwerk-

eigentum, fur die WIPA am Parkhaus und fiir die Politische Gemeinde am dar(ber-
liegenden Stadisaalgebiude.

Der bereits bestehende Baurechtsvertrag zugunsten der WIPA soll weiterhin bis zur
Begrandung des neuen Baurechts Bestand haben, jedoch mit Eintrag des heuen
Baurechts und dessen Begriindung dann dadurch aufgelést und érsetzt werden.

Wir halten dafilr, dass der Ortsblrgerrat der Ortsblrgerversammiung Vertrags-
bestimmungen beantragt, die fir die Politische Gemeinde sehr entgegenkommend
sind. Der Ortsbiirgerrat — wir hoffen zuversichtlich auch die Blirgerschaft dieser
Korporation - -dekumentieren damit mit Taten, dass ihnen an einer gedeihiichen
Weiterentwickiung dieser Stadt viel gelegen ist. '

Dauer

Das Baurecht wird bis 31. Dezember-2087 eingeraumt (Verlangerung siehe Art. 3.2).

Baurechtszins

Der Baurechtszins betragt fir die Stadtsaaliberbauung und Parkanlage jéhrlich
Fr. 60000.—. Er basiert auf einem Preisstand per Ende OKiober 1986 von 108,1
Punkten geméass Landesindex der Konsumentenpreise des BIGA.

Er ist jeweils auf Beginn jeden Jahres den Verdnderungen des Indexsiandes
per 1. Oktober des Vorjahres anzupassen nach der Formel:

bisheriger Zins x neuer Index

neuer Zins =
alter Index

Die Pflicht zur Bezahlung beginnt mit Baubeginn des Stadtsaales iber Oberkant-
Decke des 1. Parkgeschosses.

Die. Orisbiirgergemeinde erldsst unter bestimmten Voraussetzungen diesen Bau-
rechtszins bis zur Hélfte (sighe-Art. 9.3.2}.

Mit diesem Baurechtszins und dessen Ermassigung wiirde die Ortsbirgergemeinde
einen sehr positiven finanziellen Beitrag an die Bau- und Betriebskosten des
Stadtsaales léisten. Es ist dem Ortsbirgerrat und Stadtrat ein Anliegen, éffentliche

Aufgaben partnerschaftlich zu l&sen. Dieses Miteinander kann auch beim Stadt-

saal Tatsache werden.

Ein Stadtsaal in jeder anderen Zentrumslage wirde wesentlich hdhere Grund-
stiickkosten verursachen.

Zudem ist zu bedenken, dass dieser finanziell vorteilhafte Baurechtszins Gberdies
in dieser oder jener Form durch die offentlichen Leistungen der Ortsblrger-
gemeinde allert Einwohnern unserer Stadt zugute kommi.

Uber den Baurechtsvertrag und dessen finanzielle Konsequenzen solien die
zustandigen Organe der Politischen Gemeinde zusammen mit dem Baukredit zum
Stadtsaal entscheiden.

Der Vertrag wird deshalb vom Stadirat unter diesem ausdricklichen Vorbehalt
unterzeichnet.

Es scheint uns aber richtig, dass Burgerschaff und Padrlament die Baurechts-
bedingungen bereits jetzt kennen.
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Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

Die Ausarbeitung des Bauprojektes, des detaillierten Kostenvoranschlages und des
Bstriebskonzeptes ist wiederumeine arbeitsintensive Phase. Gleichzeitig muss jetzt
die Koordination zwischen Detailprojekt Tiefgarage und Detallprojekt Stadtsaal
gewdhrleistet werden,

Die Urnenabstimmung {iber Bauprojekt und Baukredit kann aus heutiger Sicht
Ende 1988 stattfinden.

Die Bauzeit fir den Stadtsaal wird 2 - 24 Jahre dauern.

Wir halten dafr,
- dass ein Stadtsaal fiir unsere Stadt notwendig ist

— dass die seit 1980 formulierten Zielsetzungen des Stadisaals mit dem vor-
liegenden Projekt erfiillt werden kénnen

- .dass der Stadtsaal am Bahnhofplatz in ein dynamisches Umfeld integriert ist
und der ganze Bereich Allee, Alleeschulhaus sowie Stadisaal ohne flachen-
méssigen Verlust an Griin- und Freiraum aufgewertet wird

— dass das Projekt in seinem architektonischen Ausdruck kiar und dem Zweck
und Standort angemessen ist

- dass das Projekt beziiglich Bau und Betrieb strengen Massstdben zu ent-
sprechen vermag

~ dass die finanziellen Voraussetzungen zum.Bau und Betrieb eines Stadtsaals
in den nichsten Jahren gegeben sind.

Wir stellen Ihnen deshalb folgenden

Antrag:

- Es sei ein Projektierungskredit von Fr. 648 000.- zur Ausarbeitung von Detail-
projekt samt Kostenvoranschlag fiir einen Stadtsaal mit Parkanlage auf
Kat. Nr. 311 durch das. Architekturbiiro Monika und Martin Jauch-Stolz, dip!.
Architekten ETH/ SIA, Luzern, zu erteilen.

Wil, 16. Méarz 1987 Im Namen des Stadtrates

Hans Wechsler  Waerner Kobeit
Stadtammann Stadtschreiber-Stv.
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Uberarbeitetes Vorprojekt Stadtsaal
mit Parkanlage am Bahnhofplaiz

Stadisaal mit Bahnhofplatz, Allee und hinteriiegender Parkanlage

Stadtsaal mit Parkanlage und Alleeschulhaus




Uberarbeitetes Vorprojekt Stadtsaal
mit Parkanlage am Bahnhofplatz
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Uberarbeitetes Vorprojekt Stadtsaal
mit Parkanlage am Bahnhofplatz
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Uberarbeitetes Vorprojekt Stadtsaal
mit Parkanlage am Bahnhofplatz
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Ubetarbeitetes Vorprojekt Stadtsaal
mit Parkanlage am Bahnhofplatz
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Uberarbeitetes Vorprojekt Stadtsaal
mit Parkaniage am Bahnhofplatz
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Uberarbeitetes Vorprojekt Stadtsaal
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