Politische Gemeinde Wil Abstimmungsvorlagen
vom 3. Oktober 1982
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Wo kénnen Sie sich iiber die Abstimmungsvorlagen informieren?

Bericht und Antriige des Gemeinderates

@ Regionale Diplommittelschule Wil Seite 1
‘® Erwerb der Liegenschaft «Badli» Seite. 12

' Orientierung durch die Parteien

: : -Geméss Anzeige in den Zeitungen

"Presse

- 'Bitte beachten Sie auch die Berichterstattungen unserer 6rilichen Presse

" Btimmausweis und Stimmzeitel werden |lhnen adressiert durch die Post zugestellt.




Bericht und Antrag

des Gemeinderates

tiber den Erwerb der Liegenschaft
adli» beim Stadtweiher

Sehr geehrte Mitblirgerinnen und Mitblrger

Auch unserér Zweiten Abstimmungsvorlage, (ber die Sie entscheiden, kommt
grundséizliche Bedeutung zu.

Es geht um eine Grilnzone, um unseren zentralsten Griin- und Erholungsraum am
Stadtweiher. Und lhr Ja oder Neir ist eine Weichenstellung mit sehrlangfristigen Fol-
gen.
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Griinzone oder Neuiiberbauung
im Stadtweiherge_b_iet ?

Erwelterung det’ Grunzone gemass neuem Zonenplan o

Bund und Kantone verpﬂtchten dle Gemelnden zur Ortsplanung, um die zweckmés-
sige Nutzung des Bodey owie die geordnete Besuadiung und die bauliche Ent-
wicklung des Gemeinde eblete__ smherzusteilen '

Im Rahmen def Ortsplanungsrewsnon deren Ergebnlsse wnr Ihnen 1981 vorstellten,

haben wir auch den_.?_’._pnenplan 1973474 Gberarbeitet. Vqtgénglg aber entwickelten
wir ein Leitbild, dem'wir sémtliche planerischen Massnahmen unterordneten. Unter
dem T[tel «Landschaft und Grunraume» hlel’ten WII‘ U a folgendes fest

«Wen das Griin mnerhalb der Sledlung fﬂrunserWotheflnden und fi’.lr den Wertun-
serer Wohnumgebung von ‘eminenter. Bedeutung ist: wollen wir unseren bestehen-
den Parkanlagen allen voran dem Stadtwemer mit. den Grunan!agen die: nbtlge Pfle-

ge angedelhen iassen und im: Zusammenhang m!t neuen dffentlichen Bauten und'.-

Anlagen zusatzliche Grunraume schaffen.»

W:rfreuten uns sehr, dass auchiin allen. Vernehmiassungen zur Ortsplanung unsere
Z:elsetzung, Grunzonen zu erhalten und zu mehren, ungetellte Zustimmung fand.

Gestiitzi auf diese Zlelsetzu ng. sehen WII’ im neuen Zonenplan firdennérdiichenBe-
reich des Stadtweihergebletes eine; Erwelterung ‘der Grilnzone vor (siehe Planaus-
schnitt). Ziel dleserErwe_ terung: ist es, den bereits vorhandenen Grinraum am Fusse
der Altstadt vorder Beemtrachtlg ing.dur __Ubefbauungen zu schitzen und den Er-
holungsraum Stadtwelhergeblet Zu vergrt’.\ssern ‘Nach dieser geplanten Erweite-
rung tritt die Griinzone: Stadtweiher stadtebauhch noch ganzheitlicher und ge-
schiossener.in: Erschemung 5

Gegen dnese Erwelterung der Gru nzone am Stadtwether wurden in den Vernehmias-
sungen zur Orisplanung keine: Einwénde erhoben.

von dleser beabs;cht:gten Erganzung der Griinzone werden folgende Parzellen be-
_ troffen; dle .geméss; rechtsgultlgem Zonenpian heute noch in der Sgeschossngen
’ Wohnzone liegen (siehe Plari):

- die g_anze_;_.ParzeIIe Nr. 100
- einTeil'der Parzelle Nr. 2079
~ ein Teil der Parzelle Nr. 103

Etweiterung der Griinzone durch Uberbauungsprojekt gefahrdet

Im Juni 1981 bekundete die Firma Hocki- und Tiefbau AG Wi, verireten durch die Her-
ren Domenico De Biasio und Jakob Habltitzel, der Baukommission die Absicht,.die

Liegenschaft «Badli» (Parzelle NF; 100) zu Uiberbauen. Sie unterbreitete dazli ein Vor-

projekt auf der Grundlage des rechtsgultlgen Zonenp!anes von 1973 /74 (Zone W3)
und ersuchte um einen behdrdllchen Voreﬂtschmd )

Das Vorprojekt sah folgende Uberbauting vor:

— Mehrfamilienhaus mit 6 4 4-Zimmer-Wohnungen auf drei Stockwerken und einer
4-Zimmer-Attikawohnung (4geschossig sichibar).

~ Garagenbau an der &stlichen Par:'zé_lgliengrenié,- angelehnt an die Hofbergstrasse,
umfassend 7 gedeckle Einsteliplatze mit Zufahrt entlang dem: Stadtweiher und
dem Spielplatz, sowie 7 offene Abs’i_el_iplé'\tze mit Zufahrt ab der Hofbergstrasse.

In der Folge beriet auch der Gemeinderat das Uberbauungsprojekt. Wir stellten fest,
dass sich das geplante Bauvorhaben nicht mit den Zielen der Ortsplanung vereinba-
ren lasst. Die geplante Erwelterung der Grunzone im Stadtweihergebiet wiirde durch
diesen Neubau eines Mehrfammenhauses flr immer oder auf sehr lange Zeit verun-
moglicht.

Das Bauprojekt beeintrachtigt auch u:ﬁs'.je:re_Absicht,- im Gebiet Stadtweinher trotz al-
ler Schwierigkeiten eine schrittweise Verkehrsberuhigung zu erreichien, da das Pro--
jekt die Erschliessung dieser 7' Wohnungen wiederum (ber das Gebiet Stadtweiher
vorsah,

Wir entschlossen uns deshalb, mit der Grundelgentumenn Verhandlungen dber den

'Erwerb ihrer Liegenschaft «Badh» durch die Politische Gemeinde aufzunehmen.

- Kauf der'“Lie‘gensc'haﬂ:.;;;B_é’dlbs

Kansobjekt
Die Parzelle Nr. 100, Llegenschaft «Badli», hat eine Flacke von 1622 m2. Das Grund-

stick liegt in der 39eschossng' n Wohnzone geméss geliendem Zonenplan. West-

lich und stdtlich grenzt die Llegenschaft «Badl:» unmittelbar an die zur Griinzone ge-

‘horende dffentliche Parkanlage des Stadtweihers.

Im westlichen Parzellenbereich steht das Wohnhaus, in dem bis 1978 ein Restaura-

* tionsbetrieb gefohriwurde. Derbauliche Zustand ist Ausserst schiecht, so dass eine

Renovation des Gebaudes nicht riefr in Frage kommt. Es muss heute als Abbruch-
objekt bezeichnet werden. An der ndrdlichen Parzellengrenze befindet sich, ohne
Verbindung zum Wohnhaus, das Waschhaus Der separate Bau hat als Einzelobjekt
keine wirtschaftliche Bedeutung.

Kaufsverhandl'unggn

Die Verhandnggehié‘estalteten sich recht schwierig. Die Eigentimerin wirde selbst-
verstandlich sehr gerne das Grundstiick filr inr Bauprojekt nutzen. Wir meinen aber,
dass ‘dem gewichtige &ffentliche Interessen entgegenstehen, worlber Sie ab-

-gchliessend entschelden Die Grundeigentiimerin ersuchte in der Folge den Ge-

meinderat, einem Kauf der Liegenschaft zum Preis von Fr. 500 000.- unter Vorbehalt
der Genehmigung der-Blrgerschaft zuzustimmen. im andern Fall sei das Grund-
stick geméss geitendem_ Zonenplan zur Uberbauung freizugeben.
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Griinzone Stadtweiher
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Liegenschaft «Badli> mit beabsichtigter Neuiberbauung

Parzelle 100
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Wir beauftragten darauthin den Schatzungsexperten Rudolf Gschwend; dipl. ing.
ETH /SIA, Baumeister, St. Gallen, mit einer Bewertung der Liegenschaft. In einer.gut
fundierten Schatzungsexpertise errechnete er einen realen Handelswert in der
Gréssenordnung von Fr. 400 000.—. Dies entspricht einem Preis von rund Fr. 246.-
pra ma2,

Nach weiteren Verhandlungen erklarte sich die Hoch-und Tiefbau AG Wil bereit; die
Liegenschaft «Badli» zu dem vom Schéatzungsexperten errechneten Handelswert
von Fi. 400000.- an die Politische Gemeinde zu verkaufen.

Wirdanken der Hoch- und Tiefbau AG Wil, dass sie uns damit die Maglichkeit gibt, Ih-
nen diesen Kauf zum Entscheid an der Urne zu unterbreiten.

Wir halten dafiir, dass dieser Preis veriretbar ist,

Kiinftige Verwendung der Liegenschaft «Badli»

Das Wohnhaus ist derart bauféllig, dass es.ohne Verzug abgerissen werden muss.

Das Grundstiick kann damit als ganzes zur Grinzone geschlagen werden. Art. 17 des.

kantonalen Baugesetzes definiert die Griinzone wie folgt:

«Griinzonen umfassen Gebiete, die ‘hicht (iberbaut werden dirfen. Sie dienen der
Gliederung des Siedlungsgebietes, der Erhaltung und Schaffung von Sport-, Park-
und Erholungsanlagen.»

Diese Nutzung ist auch fir uns verbindlich.

Was geschieht, wenn die Biirgerschaft dem Kauf nicht zustimmt?

Wenn Sie unserem Antrag bezliglich Kauf der Liegenschaft «Badli» nicht zustimmen
kénnten, bliebe uns noch folgender Handlungsspielraum offen:

Gestitzt auf Art. 105 ff. des Baugesetzes kénnten wir unverziiglich eine Bausperre
Ober die Parzelle verhingen und &ine Abzonung von der 3geschossigen in die 2ge-
schossige Wohnzorie verfiigen, Zweck dieser Abzonung wére es, mit der damit ver-
bundenen Reduktion der Baumasse die Beeinirachtigung der Griinaniage am Stadt-
weiher durch die Uberbauung. wenlgstens etwas zu mildern.

Wir miissen annehmen, dass die Grun‘deigehtﬂmefin gegen diese Abzonung sich

zur Wehr setzen und von allen ihr Zustehenden Rechtsmittein Gebrauch machen -

wiirde. Gewinner und Verlierer dieses Rechtsstreites stehen nicht zurh vornherein
fest. Dariiber missten die richterlichen Instanzen entscheiden.

In jedem Fall kénnten wir aber eine Neuliberbalung der Liegenschaft «Badli» nicht
mehrverhindern und damitim Bereich Stadtweiher unser Ziel nicht mehr erreichen:
Erweiterung der Griinzone,

Nach einem ablehnenden Entscheid der Biirgerschaft wére auch das Enteignungs-
verfahren nicht mehr gerechtfertigt. Am Ende der Expropriation steht die vollum-
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fangliche Entschadigungspflicht der Gemeinde. Der nach einem langwierigen
Rechtsverfahren feststehende Preis wére mit Sicherheit nicht geringer als die bean-
tragte Kaufsumme.

Es scheint uns ein Gebot der Fairness zu sein, dass Sie jetzt iber den Kauf entschei-
den, damit auch die Grundeigentiimerin ihre weiteren Dispositionen treffen kann.

Kosten und Finanzierung

Der Kaufpreis betragt Fr. 400 000.~: Er liegt damit {iber der Kreditkompetenz des Ge-
meinderates, welche fir Grundstiicke int Einze!fall Fr. 300 000.- betragt Deshalb
bitten wir Sie um lhren Enitscheid an der Urne.

Zur Finanzierung und Tilgung dieser Schuld kénnen wir lhnen einen glnstigen An-
trag unterbreiten.

Im April dieses Jahres verdusserten wir einen Landstreifen von 155 m Lénge und
27 m Breite zZwischen der Autobahn und der Firma Stihl &:Co. zum Preise von
Fr. 274 755.- an diese Firma. Die Firma realisiert dort zur Zeit eine notwendig gewor-
dene Erweiterung ihrer Betriebsstétte.

Nach Abzug des Buchwertes von Fr. 63 839.- und der Grundbuchkosten verblieb
uns ein Reingewinn von Fr. 209 105.—.

Wir schlagen lhnen vor, diesen Nettoerlds von Fr. 209 105.- zur Teilfinanzierung des
Kaufpreises von Fr. 400000.~- fir die Liegenschaft «Badli» heranzuziehen. Damit
kénnen wir die finanziellen Verpflichtungen aus dem Erwerb dieses Grundstiickes
um mehr als die Halfte reduzieren.

Wir beantragen lhnen, die verbleibenden Fr. 190 895.- mit einer jdhriichen Quote von
Fr. 20 000.~ ab 1983 zu amortisieren. Damit falit die jahdiche Mehrbelastung unseres
Gemeindehaushaltes sehr gering aus.




Sehr geehrie Mitblirgerinnen und Mitblrger

Im Leitbild zu unserer Or_tsplan_ung betonen wir die aussergewéhnliche Bedeutung
des Griinraumes im Siedlungsbereich fiir unser Wohtbefinden und fiir den Wertun-
serer Wohnumgebung:

Im neuen Zonenplan sehen wirin _l'.'lbereinstimmung mit dem Leithild unserer Orts-
planung eine Erweiterung der Griinzone im nérdlichen Bereich des Stadtweihers
VOr.

Die Liegenschaft «B&dli» ist beziiglich Lage und Grisse Schiiisselstelle dieser Er-
weiterung.

Demgegeniiber steht die konkrete Absicht der Eigentiimerin, die Liegenschaft
«Badli» mit einem Neubau eines Mehrfamilienhauses samt Garagetrakt zu iiber-
bauen:

Dieses Bauvorhaben widerspricht.den Zielen unserer Ortsplanung.

Mit einem Ja oder Nein zum Erwerb der Liegenschaft «Bédli» entscheiden Sie, ob
das nordliche Gebiet unseres Erholungsraumes Stadiweiher inskiinftig liberbaut
oder Griinzone wird.

Wir halten dafiir, dass eine Erweiterung der Griinzone im langfristigen Interesse
unserer Bevolkerung steht.

Wir halten auch dafiir, dass der Kaufpreis angesichts des Nutzens dieses Griinrau-
mes auf Generationen vertretbar ist.

Wir beantragen lhnen deshalb,

- dem Kauf der Liegenschaft «Badli», Parzelle Nr. 100 mit einer Fliche von 1622 m?
und dem daraufstehenden Wohnhaus mit Waschhaus zum Kaufpreis von

Fr. 400 000.- zuzustimmen

— fiir die Teilfinanzierung den Nettoerlés von Fr. 209105.- aus dem Verkauf des
Grundstiickes Nr. 2718 an der Hubstrasse zu verwenden

— und die verbleibenden Fr.190895.- ab 1983 miit: einer jéhrlichen Quote von
Fr. 20 000.- zu amonrtisieren.

Wil, 25. August 1982 Im Namen des Gemeinderates

Hans Huber
Stadtschreiber

Hans Wechsler
Stadtammann

17



